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BANCA EXAMINADORA




Aos meus filhos, Helena e Bernardo que tanto amo. Ao meu

marido, pela cumplicidade nesta caminhada.



Sem descanso, ndo cessa de remover
e consumir 0 que se atravessa em seu
caminho. Assim, as vezes € turbulenta e
avanca furiosa, outras é limpida e tranquila,
serpenteando alegremente, num curso sereno,
entre verdes pastagens. Em certas ocasides,
despenca do céu como chuva, neve e granizo.
Em outras, forma grandes nuvens com o
levissimo vapor. As vezes move-se por Si
mesma; outras, pela forca alheia. As vezes,
aumenta as coisas nascidas de sua umidade
vivificante. Outras mostra-se fétidas ou cheia
de aromas agradaveis. Sem ela, nada existiria
entre nos.

Leonardo Da Vinci



RESUMO

A presente pesquisa contribui para analise do espago através do estudo de caso da
cidade de Ribeirdo Preto, tomando como ponto de partida as metamorfoses do
espaco habitado e os efeitos resultantes dessa sobre a Paisagem Urbana na cidade
ocorrida na primeira década do século XXI. Tem-se como auxilio a Arquitetura e
Urbanismo de forma a tornar o olhar da cidade mais amplo, usando a leitura do
espaco privado, contado através da evolucdo da planta da casa desde o periodo
colonial no Brasil até os Edificios e Condominios Fechados de hoje. Entende-se que
a leitura do espaco de morar pode contribuir para um enriqguecimento do estudo do
Espaco e a transformacédo rapida que as paisagens urbanas vém passando hoje no
Brasil. Como um produto em série, 0 espaco de morar tem sido construido nas
grandes cidades em alta escala e com uma rapidez até entdo ndo presenciada no
nosso pais. Um dialogo entre Arquitetura e Geografia junto ao Direito € realizado. A
intercessao entre as trés ciéncias possibilita uma compreensao da sociedade como
um todo, desde o administrativo até o cidaddo, como organizadores e usuarios do
espaco. Nesse sentido, como método, optou-se pela aplicagdo de um estudo
empirico, pois a apresentacdo de fotos e material iconografico sdo expressivos no
apoio as analises de arquitetos, gedgrafos e juristas, que hoje discutem a cidade.
Portanto, o objetivo da pesquisa é analisar a producdo monopolistica da cidade de
Ribeirdo Preto, a partir do seu principal agente que é o mercado Imobiliario.

Palavras-chave: Espaco. Paisagem. Condominio Fechado.



ABSTRACT

This research contributes to the analysis of the space through the case study of the
city of Ribeirdo Preto, taking as its starting point the metamorphosis of living space
and the resulting effects of this on the Urban Landscape in the city occurred in the
first decade of this century. Has as aid the Architecture and Urbanism in order to
make the town look wider, using the reading of private space, told through the
evolution of house plan from the colonial period in Brazil until the buildings and
Condominium Closed today. It is understood that the reading of the living space can
contribute to the enrichment of the study area and the rapid transformation of the
urban landscapes are undergoing today in Brazil. As a product series, the living
space has been built in large cities in high scale and with a rapidity hitherto not
witnessed in our country. A dialogue between architecture and geography with the
law is carried out. The intersection between the three sciences enables an
understanding of society as a whole, from the administrative to the citizen, as
organizers and users of space. Accordingly, as a method, it was decided by the
application of an empirical study, because the presentation of photos and
iconographic material are significant in supporting the analysis of architects,
geographers and lawyers who argue the city today. Therefore, the goal of research is
to analyze the monopolistic production of the city of Ribeirdo Preto, from your primary
agent is the property market.

Keywords: Space. Landscape. Gated Community.
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APRESENTACAO

O presente trabalho surgiu da ideia, ainda na adolescéncia, de desenvolver
um estudo empirico sobre o homem e o0 meio ambiente. Nesta época, ja observava o

comportamento humano e as mudancas que este causava no espaco fisico.

Nascida em Uberaba na década de sessenta, época em que 0 espaco publico
ainda era uma extensao da casa, e o0 convivio da vizinhanca fazia parte do cotidiano
da familia. Era area de transeuntes, de relacfes de encontro e desencontro entre as
pessoas, de lazer das criancas, a antessala da casa. Mesmo nas grandes cidades

este espaco tinha uma importancia no cotidiano das relacdes sociais e econdmicas.

A primeira formacdo académica em Geografia veio agucar mais ainda esta
observacéo, mesmo porque neste periodo as mudancas no uso do espaco publico ja

haviam se iniciado.

Anos mais tarde, ao iniciar o TCC (2001) para a conclusdo da segunda
formacdo académica em Arquitetura e Urbanismo, tive a oportunidade de ter em
minha vizinhanga as obras que deram inicio a transformacao pela qual a zona sul de
Ribeirdo Preto vem passando. Desde entdo vem fotografando a éarea, como

geografa e urbanista, tem uma observacdo empirica o que possibilitou este estudo.

O uso do espaco publico e todas as suas mudancas tem sido o instrumento

de estudo para a Geografia.

Todo o conceito de espaco publico vem sofrendo grandes modificacdes e
novos conceitos tém surgido. O cotidiano nas cidades esta, cada vez mais, sendo
enclausurado entre muros (CALDEIRA, 2000).

Rodrigues (2008) esclarece que a Geografia da Percepcdo e do
Comportamento € uma corrente de pensamento que busca compreender 0 homem
no ambiente, a experiéncia de vida e as realiza¢des individuais ou coletivas. Assim,

o “lugar” representa as experiéncias e as aspiracdes dos seres humanos, o que €
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fundamental para sua identidade. Tenho para com Ribeirdo Preto uma leitura
empirica bem profundada, pois ndo sé tive a oportunidade de fotografar, mas
trabalhei como arquiteta e aprendi a perceber as aspiracdes da sociedade ribeirdo-

pretana.

Usando de conceitos Geogréficos, e com o uso de fotos e mapas, faremos
uma leitura da transformacé&o ocorrida nos ultimos 12 anos na zona sul da cidade de
Ribeirdo Preto. Para tanto, utilizaremos um vasto material iconografico, mapas e
fotos tiradas em 2001, no inicio das obras, serdo comparadas com fotos de 2011 e
2013.
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INTRODUCAO

Ha milhares de anos, o homem vem se utilizando da natureza no
intuito de atender a suas necessidades. E, na relacdo com a
natureza, ele elaborou um conjunto de instrumentais e de
conhecimentos que passando de geracdo em geracao, por meio da
oralidade, da imagem ou do simbolo, da escrita, etc...

E importante destacar que cada produto do trabalho foi elaborado por
meio de determinada técnica e do conhecimento transcrito e
integrado ao patriménio humano, possibilitando ao homem preservar
a vida e desfruta-la. E da relacido que o homem tem com o mundo —
0 constante questionar e indagar — que surgem a consciéncia e o
conhecimento da realidade. Se o Homem ndo tivesse a capacidade
de conhecer e de compreender, viveria submetido as leis da
natureza, como demais animais. (RODRIGUES, 2008, p.09)

O espaco de morar vem evoluindo através de sucessivas transformacoes.
Desde os tempos das cavernas, as necessidades ambientais, sociais e culturais
fazem com que o homem, num processo criativo, modifique seu meio procurando
cada vez mais conforto e bem-estar. O fato mais importante que marcou profundas
transformacdes na atual sociedade foi a Revolugdo Industrial, quando o homem

criou maquinas que o substituiu nos seus afazeres, até entdo manuais.

Neste momento, a humanidade presencia uma nova revolucdo, agora
cientifica e técnica, que de uma forma diferente tem afetado o mundo por inteiro e ao
mesmo tempo. Numa transformacéo global, e com uma aparente padronizagcdo, no
modo de produzir, como também no espaco de habitar, 0 homem vive um momento
onde, as universaliza¢gbes dos gostos, do consumo, da alimentagéao da cultura e dos

modos de vida social, estdo se tornando cada vez mais padronizados.

A tecnologia presente no dia a dia do homem tem sido um instrumento de
grande contribuicdo para este fato, no instante que a internet criou um mundo virtual
de conexdes instantaneas, as relacdes deixaram de ter uma fronteira fisica, e novos
modos de relagdes virtuais estdo surgindo. O mundo do século XXI se apresenta

diante de uma tela numa fragédo de segundos, criando novos modos de viver.
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Em seu livro Metamorfoses do Espaco Habitado, Milton Santos (2012, p.16)
escreve que decerto o que estamos vivendo agora foi longamente preparado,

E o processo de internacionalizacdo ndo data de hoje. O projeto de
mundializar as rela¢cdes econbmicas, sociais e politicas comeca com
a extensado das fronteiras do comércio no principio do século XVI,
avanca por saltos através dos séculos de expansao capitalista para
finalmente ganhar corpo no momento em que uma nova revolucéo
cientifica e técnica se impbe e em que as formas de vida no planeta
sofrem uma repentina transformacéo: as relacbes do Homem com a
Natureza passam por uma reviravolta, gracas aos formidaveis meios
colocados a disposi¢cdo do primeiro. Houve mudangas qualitativas
surpreendentes, a mais notavel das quais foi a possibilidade de tudo
conhecer e tudo utilizar em escala planetaria, desde entdo convertida
no quadro das relagbes sociais. Pode-se falar de mundializacéo,
enguanto outrora se tratava de mera internalizacao.

Vérias séo as areas do conhecimento humano que estudam esta trajetoria.
Dentre elas podemos citar a Geografia, a Historia, a Sociologia, a Arquitetura e
tantas outras. Cada uma, munida de seus conceitos e formas de abordagem sé&o

capazes de descrever esta trajetéria, e estdo analisando as novas mudancas.

Aqui cabe a nés, através da Geografia - ciéncias do espaco do homem —, a
contribuicdo para analise do espaco através do estudo de caso da cidade de
Ribeirdo Preto, tomando como ponto de partida as metamorfoses do espaco
habitado (SANTOS, 2012, p.12) e os efeitos resultantes dessa sobre a Paisagem

Urbana na cidade de Ribeirdo Preto ocorrida na primeira década do século XXI.

Teremos o0 auxilio da Arquitetura e Urbanismo (nossa segunda formacao
académica) de forma a tornar o olhar da cidade mais amplo. Usando a leitura do
espaco privado, contado através da evolucdo da planta da casa desde o periodo
colonial no Brasil até os Edificios e Condominios Fechados de hoje. Entendemos
gue a leitura do espaco de morar pode contribuir para um enriquecimento do estudo
do Espaco e a transformacgéo rdpida que as paisagens urbanas vém passando hoje

no Brasil. Como um produto em serie, 0 espaco de morar tem sido construido nas
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grandes cidades em alta escala e com uma rapidez até entdo ndo presenciada no

NOsSo pais.

Por ser este um trabalho que da sequéncia a uma pesquisa que haviamos
realizado, podemos afirmar que essa tecnologia vem causando grandes mudancgas
no comportamento familiar. Como Arquiteta percebo que tal situacéo tem refletido no
modo como as familias usufruem do espaco de morar. Apesar deste espaco ainda
possuir uma planta rigida e setorizada', a Tecnologia vem mudando o
comportamento social e o convivio familiar, alterando as funcfes dos espacos da

casa e também dos espacos publicos.

Hoje, principalmente nas grandes cidades pode se perceber que tais
mudancas tém refletido fortemente no desenho do espaco urbano. Com novos
modos de moras, grandes areas vém cada vez mais fechando a cidade. Chamados
de condominios fechados estas areas com varios quarteirdes reunidos e cercados
com altos murros torna os espacos, antes abertos e publicos, em verdadeiras
fortificacbes (CALDEIRA, 2000). Estas novas areas, apesar de serem publicas nao

pertence mais a cidade, sdo do convivio de poucos.

A falta de integracdo entre casas, quarteirdes e bairros para com 0s espacgos
publicos da cidade como um todo, vem criando obstaculos ndo sé visuais como
também nas relacdes sociais e urbanas. Isso tem mudado a percepcédo da cidade e

a relacdo do homem para com seu meio.

Tal atitude em nome principalmente da seguranca, tem criado cada vez mais
verdadeiras clausuras (CALDEIRA, 2000) dentro das cidades, cuja preocupacao
com o que ocorre fora dos muros torna-se problema apenas das instituicoes

administrativas e ndo mais da vizinhanca, do bairro ou do proprio cidadao.

! Ao conceber a planta, o arquiteto segue um modelo de separacdo em setores intimo, social e
servico que mostraremos mais adiante.
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Cidades privadas séo criadas como frutos da expansdo do capital
imobiliario, em busca de novas fronteiras de valorizacdo, uma
explosdo periférica associada a obsolescéncia dos centros urbanos.
A obsesséo pela seguranca e o afastamento da violéncia justificam o
isolamento de certos grupos sociais nos novos bairros especiais,
fechados e altamente vigiados, constituindo novas formas de
apartheid urbano. (CORTES, 2008, p.11).

Estudar os aspectos e caracteristicas, bem como as rela¢cdes causais entre
espaco privado e espaco publico a partir da transformacdo Espaco vista pela
Paisagem, € uma das muitas formas de entendermos este individuo e sua relacéo

para com as cidades.

Para isso, faremos um dialogo entre Arquitetura e Geografia junto ao Direito.
A intercessdo entre as trés ciéncias possibilitara uma compreensao da sociedade
como um todo, desde o administrativo até o cidaddo, como organizadores e usuarios

do espaco.

O Direito nos auxiliard, apresentando e ao mesmo tempo questionando, as
falhas juridicas que vem possibilitando o fechamento das vias publicas; com a
Geografia, vamos conceituar espago; e com a Arquitetura, vamos entender a

influéncia do projeto no processo de apropriacdo dos espacos publicos.

A cidade de Ribeirdo Preto é nosso objeto de estudo, onde analisaremos,
através de material iconogréafico, as transformacdes do espaco urbano, na relagcéao
entre o publico e o privado, ocorridas na zona sul da cidade entre 2001 e 2013. Para
tanto, nos apoiaremos em uma analise conjunta onde a Geografia, auxiliada pela a

Arquitetura, apreenderd as mudancas do espago de morar.

Como método, optamos pela aplicagdo de um estudo empirico, pois
consideramos que a apresentacdo de fotos e material iconogréfico sdo expressivas

no apoio as analises de arquitetos, gedgrafos e juristas, que hoje discutem a cidade.

1. Como sao estes novos espacos;

2. Os quarteirdes no desenho da cidade.
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3. Os condominios que interferem no desenho da cidade.
4. As relacdes entre publico e privado na planta do condominio.
5. A permanéncia dentro deste espaco como opc¢ado de convivio social,

lazer e seguranca.

[...] enquanto formos obrigados a viver em espacos que foram
determinados por nossa cultura em degeneracdo, Nn0sSso processo de
vida ira de uma forma ou de outra estar ligado com o destino de tudo
gue esta degenerado. (CARVALHO, 1991, p.14).

Portanto, o objetivo da pesquisa é analisar a producdo monopolistica da
cidade de Ribeirdo Preto, a partir do seu principal agente que € o mercado

Imobiliario.

Por ser uma pesquisa oriunda na Arquitetura e agora trazida para uma analise
Geografica, utilizaremos, como categoria, o Espaco Geogréfico, tendo como
perspectiva, o didlogo entre a Arquitetura e a Geografia que se da pela Paisagem.
Portanto, o espaco geografico € a matriz dos processos monopolisticos do espaco

urbano e a paisagem € aquilo que revela como tal processo.
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1 VARIAS FALAS: O PONTO DE INTERCESSAO ENTRE A
GEOGRAFIA E A ARQUITETURA

A propria dialética nos ensina que nenhum fendmeno pode ser
compreendido isoladamente. O universo ndo é uma associacao
fortuita de objetos ou de fendmenos; objetos e fen6menos estéo
organicamente ligados, dependem uns dos outros e se condicionam
reciprocamente. (FERNANDES, 2004, p. 47).

Observar a natureza é algo prazeroso, como cientista nos possibilita
compreender a percepg¢ao e o comportamento das pessoas em relacdo ao lugar. Ao
mesmo tempo, desagradavel, pois quando nos deparamos com situacdes onde o
homem se apropria erroneamente da natureza, sabemos analisar 0s prejuizos e

consequéncias para com o0 meio.

Ao acompanhar, o crescimento das cidades hoje no Brasil, fico impressionada
com a rapidez com que o mercado imobilidrio vem tomando posse do espaco que
nao lhe pertence. Comparo a situagcdes que observei na infancia quando ia passar
férias na fazenda. Em regi6es de cerrado no Triangulo Mineiro havia muitas areas
de pasto, durante as férias eu observava a paisagem com um profundo respeito. Em
uma das viagens, questionei ao meu tio o aparecimento de buracos no meio do
pasto, entdo tive minha primeira aula de geografia, pois ele explicou que os buracos
eram devido as chuvas levavam a terra, isto devido ao fazendeiro ter retirado todo o
mato. N&o intendi muito bem, mas fiquei impressionada e sem entender o porqué o
fazendeiro estava deixando aquilo acontecer com sua fazenda. Nao perguntei mais,
s6 lembro-me de que nas férias seguinte o pasto ja estava todo destruido,
intransitavel e a trilha de carro que dava acesso a sede ja havia mudado. Mais tarde
ao cursar Geografia entendi que a area num processo de erosdo de Ravinas evoluiu

para Vogorocas®.

2 0 termo Vocgoroca sera usado no sentido de area intransponivel e de dificil recuperagéo para o
espago urbano. Seguindo uma analogia onde o fazendeiro ao deixar o solo sem protecéo perdeu sua
area de acesso a sede e 0 pasto do gado, por deixar o solo sem protecéo, criou condi¢cdes para que a
acao das chuvas destruisse o solo. Entendemos que a chuva tem um papel importante, mas ela pode
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Hoje, ao analisar o mapa da cidade de Ribeirdo Preto, tive a mesma
sensacao. Numa analogia posso dizer que os condominios estdo formando grandes
buracos nos espacos publicos das cidades contemporaneas. Eles sdo consequéncia
da falta de protecédo que a sociedade sente em relacéo a violéncia e a auséncia do

poder publico em conter tal violéncia.

Como no solo em que ha a falta de cobertura, cujas intempéries da natureza
ficam expostas. Hoje nas cidades, o sistema viario, o espaco publico do pedestre e
mesmo o convivio social, estdo totalmente expostos a violéncia. Sem a presenca do
Poder Publico, as cidades sdo levadas por mecanismos da propria economia. O
mercado imobiliario vende a Sonhada Seguranca, usurpa do espaco que por direito
é da Cidade.

Para Caldeira (2000), o forte mercado imobiliario, direciona a cidade
aproveitando do grande agente que hoje é responsavel pelos enclaves, nega o
poder publico e faz com que seus interesses sejam maiores e mais importantes do

que o proéprio cidadao.

Hoje, observo a cidade com uma leitura de duas ciéncias dialogando, e
percebo que a Geografia poderia exercer o papel de um Clinico Geral, dando ao
Arquiteto subsidios para entender as consequéncias do seu projeto em longo prazo.
Desta forma a Arquitetura teria mais condi¢cdes de conceber o projeto para atender a
cidade e depois o mercado imobiliario.

destruir um solo, quanto pode produzir uma bela vegetacdo. Neste trabalho, usamos desta analogia
para mostra a importancia do mercado imobiliario para a construgcdo da cidade, no entanto, na
auséncia do poder publico, ele pode direcionar e destruir o espago urbano.



21

1.1 Aspectos legais da cidade

Hoje, no Brasil, a falta de seguranca se apresenta como o principal problema
social nas grandes cidades. O poder publico nega ao cidaddo o direito da

inviolabilidade do espago de morar garantidos na constituicao.

A Carta Magma tem como um dos principais direitos fundamentados, nos
tempos atuais, o 5° artigo que garante entre outros a inviolabilidade do direito a vida,

a seguranca e a vida privada.

Constituicdo da Republica Federativa do Brasil.
TITULO Il
Dos Direitos e Garantias Fundamentais

Art. 5° Todos séo iguais perante a lei, sem distingdo de qualquer
natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes
no Pais a inviolabilidade do direito & vida, a liberdade, a igualdade, a
seguranca e a propriedade, nos termos seguintes:

X- sao inviolaveis a intimidade, a vida privada, a honra e a imagem
das pessoas, assegurando o direito a indenizagéo pelo dano material
ou moral decorrente de sua violacao;

XI- a casa asilo inviolavel do individuo, miguem nela podendo
penetrar sem consentimento do morador, salvo flagrante delito ou
desastre, ou para prestar socorro, ou, durante o dia por determinagéo
judicial.

De acordo com Caldeira (2000), a experiéncia da violéncia € uma experiéncia
de violagdo de direitos individuais ou civis, e, portanto, afeta a qualidade da

cidadania brasileira.

Desprovidos de seus direitos, e sentindo — se completamente vulneravel o
cidadéo tem transformado o espago publico em area de circulacdo, evitando cada
vez mais a permanéncia desnecessaria. A procura de solucdes tem levado o
cidaddo a encontrar novas formas de usufruir do espaco publico, sem, contudo
estar exposto a violéncia. Podemos dizer que os espacos dos Condominios
fechados tem sido a solugdo, pois o cidaddo que ai se encontra, tem o espaco

publico com seguranca.
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Como descreve Cortez (2008, p.108):

O territorio de cada cidaddo comeca e termina em sua prépria casa:
fora de seus muros o resto € escuriddo, silencio e inseguranca. E
nesse contexto que surgem esses projetos de cidades privadas nas
quais o0 espaco urbano e todas as atividades que nele se
desenvolvem estdo completamente organizadas e sdo vigiadas
durante as 24 horas do dia.

E importante ressaltar que a &rea do direito também coloca que 0s
condominios sdo resultados da auséncia de seguranca. Uma intercessao entre
colocacBes de ciéncias, onde numa s6 fala mostram ndo a ilegalidade do

condominio fechado, mas a auséncia do poder publico para com a cidade.

De acordo com Freitas®, os loteamentos fechados, atropelando a legislacdo
civil e urbanistica, sdo assim concebidos para favorecer, na pratica, a privatizacdo
do uso das areas publicas dos loteamentos (areas verdes e institucionais, sistemas

de lazer, ruas e pracas, etc.), outrora vocacionadas, em sua origem, ao uso coletivo.

Lobo Junior* (2002, p. 4), usando do artigo do advogado Kojaranski® quando

este afirmou que:

O denominado loteamento fechado veio para ficar, classificando-o
como fato social irreversivel, oriundo de “uma realidade criada pela
sindrome da inseguranca, como forma de se proteger contra a
violéncia que atinge contornos nunca antes imaginados”, procurou
deixar claro que o principal motivo dessa criagdo era a questdo da
segurancga, direito individual previsto na Constituicao.

® José Carlos Freitas & Promotor de Justica de Habitacdo e Urbanismo da Comarca de S&o Paulo,

2002, p.12-13.

* Hélio Lobo Junior foi juiz na 12 vara de Registros Publicos, em 2002, no periodo da publicacéo do
Boletim irib atuava como advogado na area de Direito Imobiliario.

> Nelson Kojaranski, em 2002, era Presidente do Instituto dos advogados de S&o Paulo. Artigo
Loteamento Fechado: o problema das despesas comuns, publicado na Revista do IASP, n.3, janeiro
a junho de 1999, RT,p.121
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Ao discorrer sobre o estado atual, afirmou que:

“Essa inconcebivel agressao esta acontecendo na véspera do novo
milénio do mundo, que deveria se mostrar bem mais civilizado. Nao
mais distingue o rico do pobre. Nao distingue o velho do jovem ou da
crianca. Nem a mulher do homem. Todos, indistintamente, estdo na
mira da arma assassina. A violéncia ndo exige motivo sério. Nem
sempre é o dinheiro. Muitas vezes prepondera, apenas, 0 gosto pelo
exercicio da violéncia. A Violéncia ndo escolhe locais. Pode ser na
rua. Pode ser na escola. Pode ser no trabalho. Pode ser no estadio
de futebol. Pode ser no metr6. Pode ser no recesso do lar. Pode ser
no centro urbano ou na periferia. Nas praias ou nas cidades
interioranas. Nas ruas ou nas estradas. Ndo escolhe o momento. A
luz do dia ou na noite fechada. A violéncia ndo é somente pela falta
de educacdo. Ou apenas produto genuino do desemprego. E
resultante, dizem os estudiosos, do crescente consumo da droga. E
consequéncia, dizem outros, da impunidade e da corrupcdo. E
consequéncia dizem terceiros, da falta de policiamento preventivo e
repressivo. Sejam quais forem as causas, certamente concorrentes,
o fato indesmentivel é que o poderoso virus da violéncia esta a um
passo. Est4 bem na nossa frente. E nos apavora. Somos impotentes
ante seu ataque. Em compensacdo somos criativos. Gradeamos
nossas portas e nos encarceramos em nossas casas. Trabalhamos
enclausurados em nossos escritérios. Inventamos alarmes
sofisticados. Equipamos nossos prédios com circuitos eletrénicos de
som e de imagem. Viajamos em carros blindados. Cercamo-nos de
segurangas. E assim vivemos nos centros urbanos. Vivemos?”

Para Freitas (2002, p.12) a nova realidade urbanistica resultante da
implantacdo do loteamento, como é Obvio, afeta a Cidade como um todo,
sobrecarregando seus equipamentos urbanos, sua malha viaria e toda a gama de

servicos publicos de infraestrutura da cidade.

Marcondes Pereira (2002), promotor de justica de S&o Paulo, diz que as cidades
padecem de um desenfreado crescimento demogréfico e nelas a sociedade humana
vai se colocando em xeque a cada instante, a cada episodio da vida cotidiana. Essa
conflituosa situagdo ndo € maior ou mais grave do que aquelas vivenciadas em
tempos passados, mas, com certeza, chama a atengdo em raz&o da multiplicidade

de interesses que jamais se cogitaria ha cerca de cinquenta, setenta ou cem anos.

Se o0s avancos tecnoldgicos propiciaram maneiras mais ageis de
satisfacdo das necessidades humanas, por outro lado, também
contribuiram para o surgimento de novas ondas de desejos e
ansiedades, o0s quais redundaram na chamada sociedade
massificada, em que a sociedade humana passou da
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contextualizacao fisica imediata ligada a ideia de sobrevivéncia, para
0 plano da necessidade imaginaria. Em outros termos, a
necessidade.

Que se apresenta como tal nos dias de hoje ndo passa de um estado
psiquico em que o ser humano é posto, para que ele (ser humano)
ocupe-se da cadeia mercantilista como mola propulsora da economia
de mercado. Nesse contexto, as cidades se avolumaram em
multiddes, os centros urbanos colecionam habitantes aos borbotdes,
0s quais sao tdo somente consumidores (PEREIRA, 2002, p. 27-28).

Nos dizeres de Yazigi (2000), a vida cotidiana mostra que ha grande
distanciamento entre os direitos escritos e o que efetivamente ocorre: da
Constituicao de 1988, permanece sem solucao a questao fundamental da separagao
entre liberdade politica e igualdade social, num estado que poderia ser chamado de

regulatério ou de oligarquias competitivas.

1.2 Paisagem e Espago

Perceber a Paisagem € algo prazeroso, ao mesmo tempo em que ler é muito

mais complexo, pois traz algo de diferente, uma percepcdo mais agucada.

Para Santos (2012, p. 67), “tudo o0 que nGs vemos, 0 que nossa Visao
alcancga, € a paisagem. Esta pode ser definida como dominio do visivel, aquilo que a
vista abarca. E formada ndo apenas de volumes, mas também de cores,

movimentos, odores, sons etc.”.

Para Bartley (1978) o organismo humano apresenta dez modalidades
sensoriais, visdo, audicdo, tato, temperatura, sinestesia, dor, gosto, olfato, sentido
vestibular e sentido quimico. Cada sentido se especializa em captar uma parte da
realidade e assim, o ser humano é capaz de perceber o mundo simultaneamente por

meio de todos os sentidos.

Os principais dominios da percepcdo sdo 0 meio externo, que proporciona as

energias que excitam os 6rgdos dos sentidos; e 0 meio interno, das experiéncias
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pessoais. A paisagem contém a energia necessaria para estimular as dez
modalidades sensoriais que se combinam na percepc¢do. Envolve uma visdo de
mundo, consciente e inconsciente, sempre subjetiva e permeada pelo imaginario. A
tudo isso se acrescenta a experiéncia individual, construida da bagagem cultural e

da historia de vida, de pensamento e sentimentos.

De acordo com Santos (2012, p. 68), a percepcao:

€ sempre um processo seletivo de apreensdo. Se a realidade é
apenas uma, cada pessoa a vé de forma diferenciada; desse modo,
a visdo — pelo homem- das coisas materiais é sempre deformada.
Nossa tarefa € a de ultrapassar a paisagem como aspecto para
chegar ao seu significado. A percepcdo nao € ainda o conhecimento,
gue depende de sua interpretacéo, e esta sera tanto mais valida
guanto mais limitarmos o risco de tomar por verdadeiro o0 que é s0
aparéncia.

A leitura da cidade é diferente para as diversas éareas profissionais
responsaveis por seu estudo. O gque chega aos nossos sentidos, através da leitura
ou visdo da cidade, sofre influéncia da nossa educacdo, formal ou informal. A
dimensdo da percepgdo faz com que cada individuo ou profissional apresente
versoes diferentes do mesmo fato. A cidade, vista por todos, tem leituras diferentes

para cada um.

Devemos também considerar que a localizagcdo em que se esta, influencia na

dimenséo da paisagem. Segundo Santos (2012, p. 68):

A paisagem toma escalas diferentes e assoma diversamente aos
nossos olhos, segundo o lugar onde estamos, ampliando-se quanto
mais se sobe em altura, porque desse modo desaparecem ou se
atenuam o0s obstaculos & visdo, e o horizonte vislumbrado néo se
rompe.
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Tanto para o profissional que estuda a cidade através de mapas e satélites,
quanto o que estuda através de livros ou ainda para 0 homem comum, a dimensao

da paisagem é a dimenséao da percepc¢ao, o que chega aos sentidos.

No texto que aborda o conceito de espacgo, Santos (1985, p. 1-2) faz uma
referéncia sobre o ponto de discussao frequentemente levantado, colocando que
guando definimos o0 espaco como a soma da paisagem e da sociedade, corremos 0

risco de estar incluindo duas vezes a mesma categoria.

O espaco é tudo isso, mais a sociedade: cada fracdo da sociedade
atual. Assim, temos paralelamente, de um lado, um conjunto de
objetos geogréficos distribuidos sobre um territorio, sua configuragédo
geografica ou sua configuracdo espacial e a maneira como esses
objetos se ddo aos nossos olhos, na sua continuidade visivel, isto é a
paisagem. (SANTOS, 1985).

Gorski (2010) ao discutir a relacdo do rio com a paisagem, completa para nos
0 conceito de paisagem quando ressalta que a leitura da paisagem, foi se tornando
cada vez menos decifravel a medida que no desenho do processo de expansao, as
cidades foram intervindo em seu sitio e transformando-o, ao vencer os obstaculos

geograficos e ao plasma-los de acordo com suas convivéncias.

A partir das definicdes, podemos dizer que, ao longo das eras, quando o
homem modificava o ambiente (natureza) onde vivia , de forma a adapta-lo as suas
necessidades ou ao seu gosto, transformavam as paisagens. Se no passado havia
a paisagem natural, hoje essa modalidade de paisagem praticamente ja ndo existe.

Se um lugar nédo foi tocado pela forca do homem, ele é, todavia, objeto de

preocupacdes e de intengdes econdmicas ou politicas (SANTOS, 2012).

Numa abordagem Arquitetonica, Lindner (2013) escreve que a Arquitetura na
paisagem é o dialogo entre a natureza e o entorno construido, um constante desafio
conceitual. Sendo assim, na arquitetura devemos assumir valores culturais. Ela deve
“nascer” do espago em que sera inserida. As pessoas procuram referéncia urbana e

a paisagem, seja boa ou ruim, acaba gerando algum referencial.
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Para Rodrigues (2008, p.30), “a Geografia, estuda os aspectos visiveis do
real, visto pelo observador”. A paisagem € objeto especifico da Geografia, entao
podemos dizer que a Paisagem €, conforme Borges (1996), a representacao visivel
dos aspectos dos espacos geograficos, através dela podemos ler o mundo em

nossa volta.

Entdo, tomaremos a paisagem como ponto de intercessao entre a Geografia
e a Arquitetura, pois revela as transformacfes realizadas pelo homem no espaco
onde ele vive. “O espaco com as dimensdes que ele consegue alcancgar: a casa, a
rua, o bairro, a cidade, até mesmo toda a superficie terrestre, que se encontra hoje
dividida em paises e nagao”. (VESENTINI; VLACH, 2002, p.11 apud RODRIGUES,
2008, p. 32), é construido pela Arquitetura.

Santos (2012, p. 79) relata que:

A paisagem é diferente do espago. A primeira € a materializacdo de
um instante da sociedade. Seria, numa comparagdo ousada, a
realidade de homens fixos, parados como numa fotografia. O espago
contém o movimento. Por isso, paisagem e espaco sao um par
dialético. Complementam-se e se opdem. Um esfor¢go analitico que
impbe que o0s separemos como categorias diferentes, se nao
gqueremos correr o risco de ndo reconhecer o movimento da
sociedade.

No dizer de Moreira (1982, p. 25), “o arranjo do espaco geogréafico exprime o
modo de socializacdo da natureza. Tal o modo de producéo, tal sera o espaco

geografico”.

Podemos dizer que 0 espaco é a sociedade vista como sua expressao
material visivel. “A sociedade € a esséncia, de que 0 espaco geografico € a
aparéncia (MOREIRA, 1982, p. 35)". A Arquitetura é, entdo, a responsavel pela
materializacdo da esséncia da sociedade no espaco. A Geografia, mais uma vez,
encontra com a Arquitetura quando temos como resultado a paisagem, objeto de

estudo da Geografia e de construcéo da Arquitetura.
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O Urbanista Lucio Costa (1940) afirma que a Arquitetura € a construcéo
concebida com a intencédo de ordenar plasticamente o espaco, em funcdo de uma
determinada época, de um determinado meio, de uma determinada técnica e de um

determinado programa.

Harvey (2006) escreve:

Sobre 0 Arquiteto e as Abelhas

Comeco pela figura do arquiteto. Fago-o em parte porque imagem (e
€ antes da imagem que da pessoa profissional que falo) em certo
carater central e em certa posicdo em todas as discussfes acerca
dos processos de construcdo e organizacao de espacos. O arquiteto
tem estado mergulhado mais profundamente, ao longo da historia ,
na producgdo e na busca de ideias utopicas (de modo particular, mas
nao exclusivo, dos da forma espacial). O arquiteto molda espacos de
modo a lhes conferir utilidade social, bem como significados
humanos e estéticos / simbdlicos. O arquiteto plasma e preserva
lembrangas sociais de longa duracdo e se empenha em forma
material aos anseios e desejos de individuos e coletividades. O
arquiteto luta para abrir espagos para novas possibilidades, para
futuras formas de vida social. Por todos esses motivos, como
assinala Karatani (1995, p.XXXV), a “vontade de arquitetura”,
entendida como” a vontade de criar” , constitui o “alicerce do
pensamento ocidental” . Platdo sustentava essa concepcdo, e
Leibniz chegou a afirmar que “Deus como arquiteto satisfaz
plenamente a Deus como legislador”. (HARVEY, 2006, p.262).

Contundo, ndo podemos aqui trabalhar com a definicdo de espaco para a

Arquitetura, pois este é mesuravel para ela, trabalharemos com o projeto ja

concebido e inserido no espaco urbano, na vida cotidiana.

Os arquitetos séo responsaveis pela construcdo e organiza¢do do espago que
abriga o homem, e dos elementos que cercam este abrigo. Mas diferente dos
Gedgrafos, 0 espaco para eles é sempre mensuravel ao mesmo tempo sensorial,
construido e desconstruido. Possui tamanho, forma, cor, textura e a distribuicao
destes elementos, definem sensacdes, norteiam atitudes, organizam o dia a dia do

homem no espaco urbano.
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Bem diferente para a Geografia, como coloca Roberto Correa (1982, p. 25), o
espaco é definido como sendo a superficie da terra vista enquanto morada, potencial

ou de fato, do homem, sem o qual tal espaco néo poderia sequer ser pensado.

Através do Estudo de Caso da cidade de Ribeirdo Preto, vamos mostrar as
modifica¢cdes ocorridas no Espaco Geografico, na primeira década do século XXI. A
acdo rapida do mercado imobiliario, os projetos dos Arquitetos com produtos em
série e a auséncia do poder publico em conter a violéncia, contribuiram para a

rapida transformacéo da Paisagem na regido sul da cidade.

Uma verdadeira metamorfose do espaco do espaco habitado (SANTOS,
2012), ocorreu na cidade desde 1999, quanto do lancamento e inicio das obras de
trés bairros ao mesmo tempo. Na época, como estudante de Arquitetura, tive a
oportunidade de conversar com o empresario, proprietario e idealizador do projeto,
gue tinha como objetivo maior direcionar o crescimento da cidade para o zonal sul. A
regido ja considerada area nobre, ndo sé pelo Shopping, mas também pela

presenca de alguns condominios fechados de alto padréo.

A presenca de vérias areas de Glebas, resquicios de antigas fazendas,
favoreceu os empreendimentos que direcionaram o crescimento da cidade, a partir
de entéo, para a regido sul. Na fala do empresario, a transformacao prevista por ele,
seria tao rapida que, no prazo de cinco anos, o lugar vai estar totalmente diferente.
“Quem passar pela cidade hoje e so6 retornar daqui a cinco anos nédo reconhecer o

lugar.” (Empresario do mercado imobiliario de Ribeirdo Preto, em 2001).

Fotos e mapas, do antes e depois, serdo nossos principais instrumentos para
uma leitura que vai trabalhar a percepcdo através de material iconografico. A
metamorfose da paisagem vista nas imagens de fotos tiradas pela mestranda desde

o0 inicio da expansao imobiliaria.

Remete-nos as colocac¢des de Milton Santos quando fala que o fenémeno
humano € dinamico, e uma das formas de revelacdo desse dinamismo esta,

exatamente, na transformacao qualitativa e quantitativa do espaco habitado.
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1.3 O desequilibrio entre o e Puablico e Privado

O ambito do privado e do publico vem evoluindo no mundo ocidental. A
importancia ora dada a vida publica, ora a vida privada sempre colocou o homem

numa constante oscilagéo.

Na Grécia Antiga 0 espaco publico era a esfera de acdo do cidadao, era onde
se competia por reconhecimento, precedéncia e aclamacao de ideias. No Império
Romano, & medida que findava a Epoca de Augustos, 0s romanos passaram a tratar
a vida publica como uma questao de obrigacao formal. E durante a Idade Média, as
casas cumpriam multiplas funcdes, o espaco publico e privado se fundiam em

espacos de negocios, trabalhos e habitaculo para toda a familia.

“S6 no comeco do século XVIIl, a ascensdo econdmica da Burguesia na
Europa refletiu-se, entre outros setores, no declinio definitivo da presenca do publico
nas casas particulares (CORTEZ, 2008, p.73)”.

Hoje o espaco publico tem se tornado um espaco de competicao, de luta e o
gque mudou foram 0s seus ocupantes, pois sabemos que a violéncia que vem
ocorrendo em nossos espacos € por competicdo da melhor boca (ponto de

distribuicdo de droga), o melhor assalto, vandalismos.

O espaco publico vem passando nas grandes cidades, por grandes

mudancgas, e 0 espaco privado em resposta vem se fechando cada vez mais.

Para Caldeira (2000) o cenario de violéncia no espaco urbano tem trazido ao
homem, motivos plausiveis para cada vez mais, se fechar em verdadeiras

fortificacoes.

A constante sensacao de perigo tem causado um esvaziamento do espaco
publico, dificultando o sentimento de apropriacdo e uso do lugar. No imaginario, o
espaco publico se tornou area de perigo, e cada vez mais as cidades veem seus
espacos de acdo de cidadania sendo transferido para areas entre muros, com leis
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proprias criando pequenos feudos. Um comportamento de abandono ou
distanciamento do espaco publico tem levado o cidaddo a diminuir sua
responsabilidade para com a cidade, pois para ele o cuidado pelo espaco coletivo

esta entre quatro paredes.

Na esfera publica, os individuos s&o sempre entendidos como
cidaddo seja na condicdo de utentes do servico publico ou
submetidos a leis e normas impostas pelo Estado, enquanto na
esfera privada os individuos sdo encarados como pessoas que
defendem interesses individuais. Na sua origem, o termo “publico”
remete para a esfera da coletividade e do exercicio do poder,
enquanto o termo “privado” remete-nos para as esferas particulares.
Esta oposi¢cdo remota a Grécia Antiga, onde era clara a separacao
entre o “publico” e o “privado”. O "publico” acontecia na praga publica
na agora (principal praca publica nas cidades)- o lugar do dialogo e
da discussdo em comum por exceléncia, a expressao maxima da
esfera publica, o espaco de cidadania. (FREITAS, 2002).

Como num ciclo vicioso, a cidade tem se tornado mais violenta a medida que
se fecha. A cidade dos feudos traz consigo a segregacao surge um novo modelo de
Apartheid (CORTES, 2008). Espacos bem distintos das mais diversas classes
sociais proximo entre si e isolados entre muros, diferenciados agora, apenas pela
fachada, calcadas ou simplesmente pelos telhados atras dos muros, € o0 que se vé
guando como transeuntes percorremos 0s espacos publicos. Uma visdo que nas

grandes cidades do Brasil tem se tornado comum.

Muito se pede escrever sobre o assunto, mas aqui vamos mostrar através de
imagens o0 espaco publico e privado. Para este estudo, a cidade de Ribeirdo preto

tem bons exemplos de Fortificagbes ou Enclaves.

Milton Santos (2012) fala que a dimensdo da paisagem é a dimensédo da
percepcdo, o que chega aos sentidos. Através das imagens podemos ver que a
percepcdo de quem caminha por alguns bairros da cidade é um isolamento da vida
privada, causando uma sensacdo de que é ela quem estid “atras das grades’,

trancada.
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Num primeiro momento, enxergamos a cidade do alto (fig. 1), através da lente
de um satélite buscamos focar a regido sul, 4&rea de grande concentracdo de
condominios horizontais hoje na cidade de Ribeirdo Preto. Para tornar visivel

destacamos com contorno laranja os muros dos condominios.

) Figural
Areas dos condominios

Google earth

Fonte: Google Earth- Zonal sul da Cidade de Ribeirdo Preto. Acesso em: 04 fev. 2013.

Num segundo momento (fig.2), a mesma area antes demarcada com linhas,
agora esta preenchida com cor, na intengdo de mostra o quanto o condominio ocupa

no espaco urbano.
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Figura 2
Vocorocas Urbanas

(R REa

Google earth
C

Fonte: Google Earth-Zonal sul da Cidade de Ribeirdo Preto. Acesso em: 04 fev. 2013.

Aqui imagem acima, nos remete a histéria contada no inicio da dissertacéo, a
lembranca da vocoroca, se fez presente, junto, uma inquietacdo do que vem
acontecendo com a cidade. Estas areas dificilmente serdo recuperadas pelo espaco
urbano. Sao intransitaveis e diminuem o sistema viario no instante que formam

barreiras na malha viaria.

Agora na altura do solo como pedestre, a mestranda percorreu varias ruas e
avenidas da regido sul da cidade na intencdo de levar o leitor a visualizar o que
tantos autores tem escrito sobre o fechamento do espaco publico. Nao sera
identifico aqui, os locais, pois 0 objetivo é perceber através de alguns dos sentidos
mencionados por Bartley (1978), a inquietacdo que estes espacos nos tras como

cientistas, cidadaos e pedestres.(as fotos foram tiradas de forma alienatorias)
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Figura 3
Vista Panoramica da regido entre Ribeirdo Preto e Bomfim

Fonte: Isa de Castro Canheo — janeiro de 2013

A vista panoramica da figura 3 mostra varios condominios fechados,
localizados na regido da Figura. 1. Como um produto em serie o espaco publico
recebe a rapida multiplicacdo das fortificacdes. Na figura 4 temos fotos, de ruas e
avenidas das areas demarcadas na figura 1.

Figura 4
Condominios Fechados na cidade de Ribeirao Preto




35

iy KAy iy

YRR




Fonte: Isa de Castro Canheo - 2011/2013
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No dialogo entre o que a Arquitetura produz e a Geografia analisa esta o
Homem e a Natureza. Notamos que 0s muros sdao como uma metéfora da
segmentacao ou compartimentacdo do conhecimento e ciéncias. Ndo bastassem a
compartimentacdo do conhecimento, entre as duas ciéncias, ha ainda aquela que
vincula ao direito. De fato, todo aparato normativo sobre a cidade se impde, na
maioria dos casos, a revelia de todo o conhecimento que estas ciéncias tem da

cidade.

Esta falta de dialogo entre as ciéncias tem dificultado o conhecimento do
espaco como um todo. Isso vem contribuir para que os gestores do poder publico
tenham dificuldade ou facilidade em gerir seus mandatos atendendo a parcelas da

sociedade.

A cidade hoje se apresenta como as ciéncias, compartimentada e disputada
palmo a palmo, enquanto o mercado imobiliario ao lado do poder publico, como
imediatistas direciona o crescimento das cidades de acordo com entenreces de

poucos.
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2 O DESENHO URBANO VISTO ATRAVES DA HISTORIA DO
ESPACO DE MORAR

No capitulo anterior, alguns conceitos foram definidos. Existe uma extensa
bibliografia que aborda os temas, e que podemos usar para enriquecer esta
dissertacdo. No entanto optamos para estudar o percurso do homem na
transformacao do espaco urbano através da planta da casa e da vida privada, desde
o iniciando no periodo colonial no Brasil.

Como o objetivo deste estudo é entender a expressdo do homem
materializada na paisagem. Podemos dizer que 0 espaco € a sociedade vista como
sua expressdo material visivel. “A sociedade é a esséncia, de que 0 espaco
geografico € a aparéncia (MOREIRA, 1982, p. 35)".

Assim, este capitulo é a contribuicdo da arquitetura, pois ela vai contar a
histéria do espaco construido através da planta da casa. Porém, dentro desta
analise, optamos por trabalhar uma camada da sociedade que ndo se encontra nos
extremos dentro de padrbes sociais de consumo, pois sabemos que o poder
aquisitivo de uma sociedade da a ela condi¢cdes de modificar ou ndo o seu espacgo

de morar.

Para Benevolo (1984):

A Arquitetura moderna é a pesquisa dos modos alternativos para
organizar o ambiente construido, partindo dos objetos de uso para a
cidade e o territério. Esta definicdo das tarefas atuais vale também
como interpretagdo do passado e permite considerar a historia da
arquitetura como histéria do ambiente construido, produto da
presenca do homem sobre a superficie terrestre.
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2.1 Hist6rias do Ambiente Construido

2.1.1 Os métodos de producéao transformando as sociedades

A Histéria do ambiente construido é produto da presenca do homem sobre a
superficie terrestre. Para Benevola (1984, p. 30), esta historia corresponde aos
saltos do desenvolvimento demografico consequentes das grandes mudancas dos
métodos de producéo:

a) a passagem da coleta para o cultivo dos alimentos, que permite o
assentamento estavel e integrado da aldeia neolitica (h& cerca de
10.000 anos);

b) a formacdo dos grupos dirigentes — guerreiros, sacerdotes,
escribas, artesdos especializados, distintos dos produtores de
alimentos — que possibilita 0 surgimento da cidade e da civilizagdo
urbana (ha cerca de 5.000 anos);

c) a ampliacdo desta classe dirigente, em consequéncia da
introducéo de aparelhagens mais acessiveis — antes de ferro que do
bronze — e da escrita alfabética (ha cerca de 3.000 anos);

d) a ‘revolugdo comercial’ baseada no melhoramento da produgao
agricola e artesanal e numa nova organizacao do trabalho ndo servil
(h& cerca de 800 anos);

e) a ‘revolugao industrial’, isto €, o desenvolvimento ilimitado da
producdo e do consumo, que aplica na tecnologia os resultados da
pesquisa cientifica (ha cerca de 200 anos).

A cada salto do desenvolvimento demografico, mudava a estrutura dos
grupos sociais. O mais significativo destes momentos ocorreu na passagem da
“revolugdo comercial” para a “revolugao industrial”, quando o homem criou maquinas
gue o substituiram nos seus afazeres, até entdo manuais. Neste instante, 0s meios

de producgéo saem do espaco familiar e passam para o espaco da cidade.

A humanidade presencia mudancas radicais no espaco de morar, até entao
espaco de trabalho/moradia. Onde sob a tutela de um pai-patrdo proprietario dos

meios de producdo, o grupo medieval era formado ndo s6 pela familia
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consanguinea, mas também por empregados e aprendizes, todos morando na
mesma casa, na qual se sobrepunha, em muitos casos, um unico grande comodo,
habitacdo, espaco de trabalho e espaco de uso publico. A familia perde suas

fungdes “publicas” e passa a ter apenas fungdes “privadas”.

A partir deste momento, a familia deixa de ser instituicao forte e caminha para
familias informais. As transformacfes passam a ser mais rapidas e profundas e a
contraposi¢do entre campo e cidade se torna insuperavel. A vida em sociedade se

transforma completamente

7

O que podemos observar € que juntamente com a Revolugdo
Industrial vieram as principais mudancgas: as grandes transformagfes
gue ocorreram nas cidades, na sociedade, na habitacdo e nas
relagbes familiares. No século XX, o homem conquista
definitivamente o espaco na vida privada. O que ndo significou o
desligamento do mundo, ao contrario , os meios de comunicagao
como o jornal, o radio e, posteriormente, a televisdo constituiram os
veiculos por meio dos quais mensagens de amplo e variado universo
penetraram na esfera privada, impondo determinados habitos e uma
nova organizacao do espaco e do tempo (MARINS, 1998, p. 37).

Estamos agora na segunda década de um novo milénio, resta-nos imaginar
qual sera o préximo salto da humanidade. Uma coisa ja € sabida, os novos meios de
comunicacado estdo se tornando os grandes responsaveis por diferentes e até novos
tipos de relacionamento dando sinais deste salto, ja que tempo e espaco passaram

a ter significados diferentes quando se trata da comunicacgao via internet.

A vida privada ja vem dando algum sinal desta transformagéo, no instante em
gue os relacionamentos virtuais criam dentro dela um espaco para o surgimento de
relacdes mais intima e para néo dizer comodas e aparentemente seguras. O receber
0S amigos para um bate papo ou os filhos jogar com 0s amigos nao exige a sala

decorada ou o espaco fisico adequado, basta o computador.

Hoje numa sé casa, principalmente onde ha muitos jovens, existe uma
infinidade de aparelhos que invadiram as zonas de repouso. Instalados nos

dormitdrios que recebem um tratamento adequado com mobiliario que permitem a



41

superposicao das atividades de estudo, lazer e descanso. Distanciando os membros

da familia a tecnologia emana novos habitos e alterando o convivio familiar.

Para Milton Santos(2012, p.19) nada € mais dificil que definir o presente.
Porém ja sabemos que nossa época implicou uma revolucao global ndo totalmente

acabada, mas cujos efeitos sdo perceptiveis em todos os aspectos da vida.

Enquanto o mundo assiste as transformacdes técnicas, econOmicas e
principalmente sociais. O espaco publico perde cada vez mais a funcdo de
encontros e desencontros casuais, relacdes de vizinhanca e até mesmo de

cidadania.

2.1.2 E o sol é qguem determina a hora de dormir

No Século XVIII a nossa legislacdo nao interferia nas condi¢cdes do
planejamento interno das residéncias. O controle das edificagbes urbanas se
limitava aos aspectos estéticos das cidades, fiscalizando os alinhamentos em
continuidade das edificacdes (garantindo ruas retas ou regulares) e tentavam

sempre que podiam harmonizar as fachadas entre si.

As residéncias eram construidas no alinhamento das vias publicas e as
paredes laterais, sobre os limites dos terrenos. Nao havia meio termo; as casas

eram urbanas ou rurais, ndo se concebendo casas recuadas e com jardim.



Figura 5

Fachada tipica do periodo colonial brasileiro —=Séc. XVIII

WAS  AGUAS
! \

o)

MR
U | -
apagaga S 11

it

mup‘nl]l]n]m‘uﬂ

Fonte: REIS FILHO, N. G. Quadro da Arquitetura no Brasil. 9% ed. Sdo Paulo: Perspectiva, 2000.

TEWHADD EM AGUA FURTADA
)

/C*Mlamm

42

No entanto, as plantas eram exatamente semelhantes entre si como mostra a

figura 5. Apresentavam sempre uma surpreendente monotonia, todos habitando da
mesma maneira, todos, pobres e ricos. SO variava a quantidade de cémodos. Todas
em lotes estreitos e profundos, ar e luz somente pela frente e por tras. Entre estas
partes, situavam as alcovas, destinadas a permanéncia noturna, onde dificilmente

penetrava a luz do dia. As salas e as lojas aproveitavam as aberturas sobre a rua e

os comodos de permanéncia das mulheres e os locais de trabalho aproveitavam a

luz do fundo. A circulacéo se realizava, sobretudo em um corredor longitudinal que,

em geral, conduzia da porta da rua aos fundos ( planta fig.6 ).

Figura 6

Detalhes da planta da casa do periodo colonial no Brasil
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A vida privada vivia as escuras, os comodos de dormir eram escuros e sem

luz (corte /fachada fig. 6). As janelas residenciais eram providas somente de tabuas,

0os chamados “escuros”’, nas horas de chuvas e ventos eram fechados deixando a

casa obscurecida, e as velas e candeeiros quase nao iluminavam. A noite as luzes

apenas asseguravam a inteligibilidade do espaco arquitetonico.

Literalmente, os horéarios da familia coincidiam com os das galinhas,
fato hoje motivo de graca; mas essa foi a realidade — acordava-se
com o sol e dormia-se quando ele se punha. Nada mais se fazia
depois das seis horas da tarde, depois das vésperas, isto é, depois
gue Vésper, ou Vénus, aparecia no céu crepuscular, a nao ser rezar.
Rezar a luz mortica das lampadas. As vezes, a familia toda em volta
do oratorio. Depois da oracdo, uma refeigéo ligeira, onde o mate ou o
leite quente eram acompanhados de biscoitos caseiros, as chamadas
quitandas. Depois do cha a cama. (LEMOS, 1999, p. 44).

Os servicos domésticos estavam baseados na abundancia da méao-de-obra

E sempre a sua presenca que resolve os problemas de bilhas
d’agua, dos barris de esgotos (os tigres) ou do lixo, especialmente
nos sobrados mais altos das é&reas centrais, que chegavam a
alcancar quatro, cinco e mesmo seis pavimentos. (REIS FILHO,
2000, p. 26).

Esta, por sua vez, juntamente com os tipos de habitac&o, definia as relagdes

entre os tipos de habitacdo e os estratos sociais: a pobreza habitava a casa térrea

de chao-batido enquanto a riqueza possuidora de mao-de-obra escrava ocupava 0

segundo andar dos sobrados, o andar térreo abrigava 0 comeércio ou eram

acomodacOes para animais e escravos.
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Figura 7
Tipo de casa térrea ao nivel do chao- Séc. XVl

A casa térrea

Fonte: REIS FILHO, N. G. Quadro da Arquitetura no Brasil. 92 ed. S&o Paulo: Perspectiva, 2000.

Figura 8
Planta e corte do Sobrado de habitac&o tipica do periodo colonial brasileiro: 1- loja; 2- corredor
de entrada para a residéncia, independente da loja; 3- saldo; 4- alcovas; 5- sala de viver ou
varanda; 6-cozinha e servigos.
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Fonte: REIS FILHO, N. G. Quadro da Arquitetura no Brasil. 92 ed. S&o Paulo: Perspectiva, 2000.

A vida privada era sempre assegurada, longe dos olhos do publico seguia de

acordo com costumes da época.
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2.1.3 E a Corte traz consigo novos modos de morar

A chegada da Corte Portuguesa traz consigo as novidades decorrentes da
Revolucdo Industrial, que véo logo transformar a vida privada, modificando os
modos de morar. Essas novidades clareou tudo. O vidro plano transparente trouxe a

luz do sol e a luz artificial iluminou a noite através de modernos lampides.

A vida privada ndo depende mais da luz do sol para se recolher. Todos os
membros da familia continuam agora em volta da mesa, apés a refeicdo da noite
terminada, conversando, lendo, jogando, costurando, ouvindo musica. As familias
manifestavam agora certa “civilidade” moderna, e as reunides noturnas ja nao sao
mais intimas. As salas de jantar, as “varandas”, sdo abertas as visitas, jantares
“sociais” tornam-se moda a partir dai. Em consequéncia da presenca de estranhos

na vida privada da familia surge entdo a necessidade de alterar o programa da casa.

Os quartos de dormir foram providos de bacias e jarras usadas como
lavatorios. Os assoalhos encerados, as paredes forradas de papel decorado, as
janelas e portas receberam cortinas (nas portas chamadas reposteiros). Chaleiras e
panelas, formas de bolo e pudins, talheres, ceramicas, vasos de flores, caixinhas de
masica, relégio de mesa ou parede, espelhos de cristal na sala nobre, bibelés de
varias origens, cadeiras de palhinha, tapetes do oriente e o ferro de passar roupas

vém junto com todas essas quinquilharias.

Os habitos da higiene corporal também sofrem alteracdes. Os ricos e
remediados, quando seus jardins (sempre no fundo das casas)
permitiam passaram a possuir ‘casas de banho’, verdadeiros
balneérios providos de tanques como se fossem pequenas piscinas,
de banheiras escavadas num bloco de marmore de Carrara, de agua
corrente, as vezes, até 4gua aquecida em caldeira acoplada no lado
de fora do pavilhdo. (LEMOS, 1999, p. 45).
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As casas passaram a mostrar uma profusdo de objetos puramente
decorativos, alterando-se em seus equipamentos, conhecendo uma ornamentacao

vitoriana a custa de estilos franceses a partir do neoclassico de Napoleéo.

Novas cores de tintas nas fachadas iluminadas por lampides passaram a

fazer parte dos novos modos de morar.

Os antigos despojados e vazios interiores da casa brasileira
tornaram-se repletos de quinquilharias proprias de uma nova
gualificacdo social. Alguém mesmo chegou a dizer que naquele
tempo trocou-se o ‘Util pelo futil'. Agora as diferengas ndo mais eram
guantitativas. Era a modernidade do Império, da nova nagdo
americana. (LEMOS, 1999, p. 46).

2.1.4 E com a Republica vem o “morar a francesa”

O regime servil, com suas solicitas e sempre disponiveis mucamas,
retardou entre nés os movimentos feministas tendentes a facilitar a
vida da mulher na geréncia do lar, movimento ja atuante desde os
primeiros dias do segundo quartel do século XIX nos EUA. (LEMOS,
1999, p.19).

A partir de 1890, a legislacdo republicana brasileira é promulgada. Novas leis
Intervém drasticamente no planejamento das novas residéncias e no uso ou
habitabilidade das velhas constru¢cfes do Império, interferindo nos modos de morar.

Os novos organogramas funcionais das moradias adotaram o “morar a francesa”.

O poder publico, através de leis, regulamenta as constru¢cdes que passam
agora por varias modificagfes ligadas a melhoria da higiene e salubridade.
Dentre elas, é exigido agora que os quartos recebam ar e luz. No entanto, ha alguns
vicios de redacdo que exigem certas medidas, mas nédo as regulamentam. Por
exemplo: proibiam aposentos de dormir com menos de 14 m® para cada individuo;

todos os compartimentos deveriam ter, sempre que possiveis aberturas para o
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exterior, para receberem luz direta; proibiam latrinas com acesso direto a dormitorios
e estes ndo podiam se comunicar diretamente com as cozinhas. Possivelmente 0s
Caodigos funcionavam mais como um abrir de olhos para as questbes de

salubridade.

Ainda o morar a francesa estava muito longe da moradia da classe média e

operaria.

[...] grande parte das novas residéncias acolhia a ideia, ja
popularizada, de usar um corredor lateral descoberto ligando o
portdo no alinhamento a sala de jantar,... patios descobertos que
chegavam até a obrigar as pessoas a transitar ao ar livre da sala de
visitas a sala de jantar. (LEMOS, 1999, p. 21).

Neste momento, a vida privada acontece de forma a modificar seu espaco de
morar. A classe média terd sua moradia composta por dormitérios (em qualquer
namero), duas salas: a de receber (gabinete) e a de jantar (varanda), a cozinha e ao

lado as instalacdes sanitarias completas (inclusive o banho).

A varanda é vista como peca-chave da casa paulista, pois é nela que as
familias se relinem para o jantar a luz do lampidao e recebem seus convidados; o
convivio na vida privada acontece principalmente nesta area. A classe média
paulistana, até mesmo com a chegada da 12 Guerra Mundial, manteve obediéncia
aos programas antigos que davam a varanda (ou sala de jantar) a posi¢do de centro
de interesse da moradia. Era ela a area de distribuicdo das circulacdes, para onde
davam as portas das alcovas, as salas de trabalho doméstico e as dependéncias de
servico (cozinha) nas cidades, ndo possuiam ligacdo direta com a rua, era um
verdadeiro no viario. Tudo passava por esta area para se chegar a qualquer ponto

da casa, animais, pessoas e materiais.
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Figura 9
Planta tipica de habitacdo do periodo imperial brasileira: 1- sala; 2- alcovas; 3- sala de viver ou
varanda; 4- cozinha e servicos

Fonte: REIS FILHO, N. G. Quadro da Arquitetura no Brasil. 9% ed. Sdo Paulo: Perspectiva, 2000.

Figura 10
Fachada da casa da planta acima, mostrando a entrada como um longo corredor

Fonte: REIS FILHO, N. G. Quadro da Arquitetura no Brasil. 92 ed. S&o Paulo: Perspectiva, 2000.
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As 9 da manhd e a 3 da tarde em ponto, encontramo-nos na
‘varanda’ para o café e para o almogo. ‘Veranda (sic) € como os
brasileiros (divergindo da nossa no¢cado de uma ‘veranda’) chamam a
sala de jantar; mas as inumeraveis janelas e portas, de que é dotada
essa peca, justificam em parte a sua denominacgio. Essa ‘veranda’
rdstica sempre goza da vantagem de ter uma porta dando para o
exterior e que € ao mesmo tempo a porta traseira da casa, possuindo
as caracteristicas de uma escada de fundos, berlinense. Aqui, tem o
mesmo obijetivo.

Os servidores pretos e as pretas atravessam-na de ca para |a;
agua, lenha, mantimentos, roupas, tudo passa para dentro e para
fora em grandes baldes e cestas; como geralmente o local comunica
com a cozinha e até mesmo com as acomodacgles reservadas as
pretas, tornam-se um precioso posto de observagdo para a dona de
casa, fazendo lembrar 0 que as cozinhas holandesas representam
nessas condicdes.

D. Maria Luisa, ao contrario da maior parte das donas de casa
brasileiras, exerce verdadeira fiscalizagao.

Esta em toda parte, ndo perde as pretas de vista, assa ela
mesma um excelente pao branco, de maneira que, por felicidade,
livrei-me aqui dos biscoitos.

Ela prépria faz a manteiga, apesar de grande dificuldade,
servindo-se de uma desnhatadeira para bater o creme; costura
incansavelmente na maquina Singer confeccionando roupas brancas
e vestidos para as criancas e até mesmo camisas e casacos grossos
de inverno para os pretos da casa. Resumindo: ela é mais ativa do
que qualquer dessas célebres ‘donas de casa alemas’, em condicdes
muito mais penosas, e se impde a consideracdo e ao respeito de
todos. Aprecio-a muito. Estd sempre de bom humor e se divertiu
regiamente com o0 espanto que demonstrei ao conhecer a ‘varanda’
daqui, tipicamente a ‘moda antiga’, como ja me haviam prevenido em
S. Paulo.

Faco questédo de descrevé-la: a sala grande, mais comprida do
gue larga, ndo é assoalhada, nem forrada. Metade do chao é calcada
com tijolos, enquanto a outra metade conserva, sem cerimOnia, o
préprio chao de terra batida sobre a qual foi levantada esta casa que,
como todas as outras moradias brasileiras, ndo possui um porao.

Nesse chao de terra batida, ha um braseiro em volta do qual se
retine a familia durante as noites frias do ano, como em nossa terra
ndés nos aconchegamos em volta do ‘Ofen’.

Nestas condigBes, a inexisténcia de um forro s6 é benfazeja,
pois ndo h& outra saida para a fumacga, sendo a dos espagos e
fendas entre a cobertura de telhas e o vigamento.

De um lado dessa sala surpreendentemente estd a mesa de
jantar, onde se toma o café, almoca-se e toma-se o cha da noite, a
luz de velas.

J& na primeira noite, notei do meu lugar as mdaltiplas utilidades
dessa ‘varanda’: enquanto tomavamos 0 nosso cha, uma preta do
lado aposto da sala passava roupa, inspirando-me certo receio em
relacdo as minhas préprias pecas, pois naquele canto devia reinar
completa escuriddo e durante alguns segundos a preta ndo mexia
com o ferro, olhando boquiaberta em nossa direcdo. Minha Unica
esperanca era de que o ferro ndo estivesse quente demais. Ao lado
dessa, outra escrava amassava 0 pao de farinha de trigo.
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Tudo isso, o relogio, mais a maneira franca da vida de familia,
ja me davam grande satisfacdo, quando uma nova circunstancia
acabou de me conquistar por completo.

Vocé nao vai adivinhar o que foi e por isso prefiro contar-lhe
imediatamente: instalado numa outra zona distante desta admiravel
sala, havia um mulatinho engraxando os sapatos!

Entdo, mais esse numero 3 entre as exce¢des: — inexisténcia
de averséao geral do brasileiro pela graxal...

O contentamento pela minha nova situacdo aumentou. O tal
mulatinho — alias, menino do abanador durante o almoco —, era
engracgadissimo de se observar. (BINZER apud LEMOS, 1999, p. 25-
28).

Lemos (1999) em seu livro A Republica Ensina a Morar (Melhor) usa o texto
de Ina Von Binzer para nos mostrar a presenca da varanda na tipologia desde o

periodo colonial.

Os hébitos e costumes da classe média também se alteraram, os horéarios de
dormir, a moda, o cardapio e também a religiosidade (nesta ocasido o
protestantismo e até o espiritismo deixaram de ser extravagancia), possibilitados
pela iluminacdo artificial que teve incriveis progressos. Agora agua encanada, ja
com instalacbes sanitarias internas, cozinha sempre contigua de forma a ter uma
area molhada apenas, devido ao preco da tubulacdo que ainda era importada. Os
espacos destinados a latrina e os equipamentos destinados a higiene das pessoas:
chuveiro, banheira, semicupio e bidé acompanhavam a moda americana, pois na
francesa a latrina era separada da casa de banhos. Paredes azulejadas e ladrilhos
hidraulicos na cozinha e nos banheiros. A classe média, agora usando o fogado a
carvao vegetal, tem sua cozinha mais bem definida, pois este tipo de fogéao
propiciava uma cozinha mais limpa. Ainda ndo se cogitava o fogdo a gas ou elétrico.
Os bolos eram assados nas panelas com brasas colocadas em cima das tampas.

Calor por cima e por baixo, ja que o fogao a carvao nao possuia forno.

Com a iluminacéo elétrica no final do século podemos imaginar a revolucao
nos modos de morar da classe média e operaria, ja que para a classe abonada isto

ja estava resolvido.
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Nas familias mais abastadas, a area de servico e a cozinha foram
estabelecidas no pordo (de acordo com decreto, a casa deveria estar elevada no
solo para ventilacdo do piso), a comida seria levada a sala de jantar. Mas a moda
nao pegou, logo as casas apresentaram mais uma cozinha, esta junto a sala de
jantar. Em outros casos os pordes foram usados também para acomodac¢fes dos

empregados, agora de preferéncia brancos.

Ja a classe média, com porbes que seguiam as medidas de decretos,
acomodava seus empregados (crioulos, por ser mais barato) em edicula ao lado dos
cachorros e das galinhas. Neste momento temos o surgimento de mais uma peca da
planta de uma casa urbana, a “Edicula” como podemos observar na planta da figura
11.

Figura 11
Planta Baixa: surge na planta a edicula (7) como dormitério dos criados.

sala de visitas
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Fonte: REIS FILHO, N. G. Quadro da Arquitetura no Brasil. 92 ed. S&o Paulo: Perspectiva, 2000.
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O vestibulo, distribuidor dos passos, na casa burguesa, também surge neste
momento, como resultado da novidade pragmatica trazida pelos arquitetos eruditos
do ecletismo que foi a definicdo de novos critérios de circulacdo dentro de casa. As
areas de estar, de repouso e a de servigco, trés zonas com total independéncia,
agora distribuidas de tal maneira que se podia ir de uma delas a outra sem passar

pela terceira.

Aos poucos, o0 planejamento das casas da classe média foi sendo
influenciado pelo novo programa de planejamento que vingou nos habitos da alta
sociedade. Vale dizer, no entanto, que a classe média ndo chegou a abdicar muitas
vezes da velha varanda, passagem forcada para a cozinha, ao quintal, ao banheiro e
até os dormitorios.

Adota-se entdo, neste momento, a circulagdo “francesa”, baseada no

isolamento das areas em zonas de habitacéo.

A planta a seguir (figura 12) apresenta uma distribuicdo a partir do Vestibulo,

€ a area de entrada e distribuicdo da casa entre o Estar e as demais zonas.

Podemos notar que a area de servico esta no fundo, junto ao quarto de
criado, que agora esta no corpo casa. No centro da planta a area de repouso,
composta pelos quartos e sala de jantar. Hoje ainda matemos a distribuicdo da
planta em zonas de estar, intimou repouso e servico e o quarto de criado é hoje o de

empregada.



Figura 12
Planta com Vestibulo
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Fonte: LEMOS, C. A. C. A Republica ensina a morar (melhor). Sao Paulo: Hucitec, 1999.
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2.1.5 E com os Imigrantes, vém novas técnicas de construcao

N&o podemos nos esquecer de que com a chegada dos imigrantes (por volta

de 1860), vieram seus diferentes modos de viver e construir.

Vieram milhares e milhares de italianos, alemdaes, austriacos, portugueses,
poloneses que assumiram a producdo de café paulista e que transformaram as

colénias do sul em présperos municipios.

Se o0s estrangeiros despertaram sentimentos contraditérios nos
nacionais, a mesma contradi¢cdo surgia em sentido inverso, embora
com tragos diversos, de um lado, inveja da forma como os nacionais
se apresentavam, comportando-se como “dono da terra” de outro,
desprezo pela sua aversdo ao trabalho. Os estrangeiros nao
formavam, é bem verdade, uma frente homogénea, pois as
diferentes etnias distinguiam-se uma das outras, elaborando ou
reforcando imagens preconceituosas do “judeu da prestagdo”, do
“espanhol encrenqueiro”, do “turco embrulhdo” etc.

Mas tinha em comum uma convicgdo essencial: todos se
consideravam gente devotada ao trabalho, o0s verdadeiros
construtores de uma cidade que ia se convertendo em metrépole.
(FAUSTO, 1998, p. 32).

Segundo Lemos (1999), os imigrantes aleméaes, foram pioneiros no uso de
tijolos, varias técnicas passaram a ser empregadas até mesmo nas fachadas,
principalmente no sul do pais onde ainda hoje temos cidades que conservam a

arquitetura europeia.

No inicio de sua chegada ao Brasil estes imigrantes, na sua maioria traziam
consigo apenas a roupa do corpo. A principio acomodaram-se como podiam nos
corticos, onde a privacidade era inexistente, e em consequéncia a promiscuidade

acontecia.
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O anseio por alcancar a casa prépria tornou-se um objetivo generalizado, pois
desta forma poderia escapar de uma vida promiscua, onde a estrutura familiar era
comprometida por se encontrar habitando um sé cdmodo pai, mée e filhos sem
nenhuma privacidade. Como ndo bastasse a higiene e a comida era feita num

mesmo lugar em que muitas outras familias faziam.

Combinado a essa busca o imigrante objetivava também a seguranca e a
ascensao social. O sonho de uma terra rica onde através do trabalho poderia sair

das dificuldades em que vivia em sua terra natal.

O viajante Raffard, que visitou Sdo Paulo em 1890, relata que o
operario imigrante, morador em cortico ou cémodo alugado em velho
casarao abandonado por familia importante, comprava as prestacdes
em lote situado em arruamento popular, em zona febril. Depois de
pago, esse terreno era hipotecado, e com o dinheiro assim obtido era
construida a casa, prépria, de trés ou quatro cémodos: quarto, sala,
“varanda” (sala de jantar e de estar intimo) e cozinha. Mais tarde,
depois de serem pagas as prestacdes desse empréstimo, era a casa,
por sua vez, hipotecado, e com o capital obtido o imigrante
estabelecia-se por conta propria e assim iniciava sua ascensao
social. (FAUSTO, 1998, p. 41)

Mais tarde este mesmo imigrante passa a construir para alugar. Segundo
Lemos, mais de trés mil solicitacdes de aprovacdo de plantas foram feitas entre
1893 a 1907 na prefeitura de Sdo Paulo, outros tantos foram edificados de forma
clandestina. Projetos variados, casas de todos os tamanhos, desde as de 3

comodos, (casas de operarios) até os palacetes com dependéncias descomunais.

Passado pelas construcbes de qualidade intermediaria a casa
geminada, a isolada de ambos os lados, ostentando um jardim e um
quintal nos fundos chegamos ao extremo oposto do cortico, ou seja 0
palacete mandado construir pelo imigrante vitorioso, ao mesmo
tempo em que trata de imitar o estilo de vida da elite, ndo procura
apagar sua condi¢do de adventicio, buscando pelo contrério, recria
formas arquitetbnicas que relembram sua origem (FAUSTO,1998, p.
42).
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Como resultado das novas concepgcbes de conforto e de higiene das
habitacbes, as caracteristicas coloniais regionais foram dando lugar a solu¢des de

tendéncias universalistas.

A maioria das casas construidas neste periodo como ja dissemos era de

aluguel destinado aos remediados da sociedade.

Pois o dinheiro do café, os dividendos das a¢des das companhias de estrada
de ferro, os lucros do alto comércio e da industria eram aplicados em imdéveis. Ja
que a classe média para baixo, durante o crescimento vertiginoso de populagéo
acostumou-se a alugar suas casas. Por sua vez os “capitalistas” tentavam garantir a
demanda crescente de habitagdes, “cdmodo para ambos” ja que nao havia uma lei

que protegia o inquilino.

No final do século as cidades equiparam-se com rede de esgoto e agua,
iluminacdo e transporte coletivos. Surgiam novos bairros, com 0S mesmos
esquemas viarios e de subdivisdo, onde as classes mais abastadas com lotes mais

amplos e jardins ocupavam areas mais privilegiadas da cidade.

Mais foi a relagdo arquitetura lote urbano, quem resolveu a transformacao
vivida pela arquitetura e pelo urbanismo durante o séc. XIX. A implantacdo da casa
no lote mudou a cara da cidade, pois ndo tivemos mais as casas alinhadas e

construindo o tracado das ruas.

S0 no século XX é que ocorreram grandes mudancas que iriam comprometer
seriamente as bases da organizacdo urbana e permitir o encaminhamento de

solucdes de maior profundidade, nas estruturas urbanas.
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2.1.6 Importagdes interrompidas, construcdes paradas

[...] dos primeiros dias de 1915 o numero até entdo espantoso de
construcdes caiu quase que verticalmente para as proximidades do
zero. Somente depois de 1918 é que as estatisticas apresentam uma
reacdo e a quantidade de novas obras passa a crescer (LEMOS,
1999, p. 63).

Com a Primeira Guerra Mundial em 1914, a Europa deixou de importar para o
Brasil ndo s6 as quinquilharias, mas todo o material usado na construcéo civil, desde
pequenas coisas como pregos, colas, parafusos, até as telhas de Marselha, talvez
nao viessem a areia, a cal e os tijolos. Tudo vinha da Europa em troca de navios

abarrotados de café.

Com a interrupcédo brusca das importagcdes e a falta de industrias aptas para a
fabricacdo destes produtos, o Brasil parou de construir, mas logo se voltou para as

importacdes americanas.

A partir deste momento a influéncia americana mudou aos poucos até as
nomenclaturas francesas usadas para dar nomes aos espacos domésticos,
alterando para o inglés denomina¢des como living, halls, bou, windows, toilets,

kitchenette, entre outros.

A arquitetura ndo era mais a mesma, principalmente pela falta de muitos

materiais que nao eram usados pelos Estados Unidos.

Devido aos produtos que faltava para a constru¢do, a arquitetura ndo retomou

a antiga dita tradicionalista.

O neocolonialismo nasceu neste periodo. Este estilo, caracterizado por meia
dazia de solugdes inspiradas no passado, popularizou-se na década de 20. Os
novos modos de ocupacao do lote contribuiram muito para que iSSO ocorresse, pois

neste periodo as prefeituras passaram a exigir recuos laterais e frontais.
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Quanto a planta, a casa neocolonial foi muito ligada a moradia de inspiracédo

francesa (sistema de circulacado e zoneamento ja mencionados).

Todas essas casas da década de 20 definiram melhor e elegeram
uma dependéncia como area de estar por exceléncia da familia: a
copa. A copa dessas casas ‘francesas’ converteu a velha varanda,
ou sala de jantar, em mero apéndice da sala de visitas e ambas
tornaram-se area morta de uso esporadico. (LEMOS, 1999, p. 66).

Agora a velha varanda deu lugar a sala de jantar, que esporadicamente seria
usada juntamente com a sala de visitas. Estes espacos eram ocupados por
imobiliario de pouco uso, mas de grande importancia, pois eram eles que davam

status para as familias.

A copa agora substituiu a varanda, firmando-se como espaco de convivéncia
da familia, e o radio introduzido na casa através deste espaco vem entreter 0s

familiares a volta da mesa, tornando esta area o centro de interesse das moradias.

A edicula, que havia surgido para acomodar, no quintal, a mao-de-obra
crioula ao lado das galinhas e cachorros nas casas de familias remediadas em que
estas eram empregadas, firmou-se como area de servico e de moradia da

empregada doméstica.

Abro um paréntese neste instante para chamar a atencdo para um detalhe da
nossa historia da vida privada, que vai refletir na planta do apartamento: A edicula,

neste tipo de edificacdo, sera o quarto de empregada e o WC junto a area de

servigo.

Em nosso pais, a figura da empregada doméstica teve papel importante na
vida privada. Muitas das transformacfes ocorridas nas plantas, introducéo tardia de
eletrodomésticos e mesmo questionamentos do papel da mulher nos servicos
domésticos foram diferentes de outros paises, podemos dizer até tardios, devido a

esta figura presente na casa.
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Na verdade, s6 a partir da década de 30 é que as casas da classe média
passam a conhecer os primeiros eletrodomésticos facilitadores da vida das donas de
casa (ou podemos dizer das empregadas). O primeiro foi o ferro elétrico de passar
roupas, e quase uma década depois vieram os refrigeradores, aspiradores de po,

enceradeiras e batedeiras de bolo.

Os liquidificadores e fogbes elétricos sdo da década de 40, porém este
segundo item ndo emplacou (mais uma vez devido a presenca da empregada). A
maquina de lavar roupas surgiu na década de 50. Mais tarde veio o radio acoplado
as vitrolas dominar o lazer doméstico, substituindo o piano e 0s outros instrumentos

gue dependiam da vontade de seus intérpretes.

No inicio dos anos 50 a televisdo veio mudar a vida intima da familia,
alterando a organizacao espacial e o relacionamento entre seus ocupantes, pois, ao
contrario do radio que podia ser ouvido de qualquer parte da casa, a televisdo pedia
um espaco para ser assistida e siléncio para ser ouvida. A acomodacdo mais
apropriada foi encontrada na sala de visitas. A televisdo uniu a sala de jantar a sala
de estar, possibilitando enormes mudancas no mobiliario, e permitiu aos designers,
aos decoradores e aos moveleiros novas concepc¢des de projeto, visando o conforto,

ja que ela fixa o espectador num determinado lugar por muito tempo.

A copa, do velho radio, centro de convivio da familia, desaparece e a
televisdo faz surgir um novo espaco na planta, a sala de TV, voltando as salas de

estar e de jantar as suas antigas funcgdes: receber visitas.

“No inicio, carissima e acessivel somente aos bastante abonados — tanto que
provocou o surgimento do televizinho [...] (LEMOS,1999 p.73)”. Este aparelho
modificou por completo a vida privada, trouxe 0s vizinhos para as janelas e mais
tarde quando se tornou popular ndo distinguiu as classes sociais, pelo contrario
invadiu todos os tipos de moradia e interferiu no convivio da familia. A hora de
conversas e de convivéncia que ocorria has varandas ap0s o cha mate da noite a luz
do lampido, ou das telenovelas dos radios na copa, foi substituida por um aparelho
gue s6 ele fala e todos se tornam apenas ouvintes. Desta forma, para ela um

espectador ja basta. Entéo, ela invade os quartos de dormir.
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Nas décadas de 80 e 90, a televisédo invadiu 0 quarto dos jovens junto com
aparelhagens de som cada vez mais sofisticadas. Na Ultima década, este espaco
recebeu mais um equipamento; o computador que veio completar este espaco, ao
mesmo tempo trouxe para ele mais uma atividade, a de sala de estar virtual, ja que

ai 0s mogos podem receber “seus amigos” para um bate-papo virtual.

[..] os dormitérios dos mocgos deverdo receber um tratamento
adequado com mobiliario que permita a superposi¢do das atividades
de estudo, lazer e descanso. A casa seria fragmentada em varias
zonas de uso exclusivo, atreladas a uma zona de lazer e comer
comunitaria. (LEMOS,1999, p. 73).

2.2 A grande inovacao no setor residencial: é a sobreposicado das plantas

2.2.1 Verticalizar para modernizar

Embora o primeiro periodo de construcdo verticalizada tivesse sido
denominado “verticalizagdo europeia”, constata-se , entretanto, que a
influéncia predominante na época era a americana. Principalmente
por meio de pesquisa em jornais e de uma andlise da entrada do
capital americano no Brasil, foi possivel observar uma influéncia
geral dos Estados Unidos, que se inicia nos anos 20 e se consolida
nos anos 30, portanto antes da 22 Guerra Mundial. Certamente o
arranha-céu é um fenbmeno tipicamente americano, tanto quanto o
automével associado ao progresso, simbolos que o cinema, também
sob a supremacia americana, vai ajudar a difundir. Junto com a
expansao da capital, a cultura americana espalha-se no mundo
inteiro e principalmente, nas grandes cidades, como S&o Paulo.
(SOMEKH, 1997, p. 80).

No inicio do séc. XX Sao Paulo se torna a imagem de prosperidade e
pujanca. Os edificios altos, inicialmente bem — vindos se tornam a marca da

modernidade da cidade.
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Enquanto a imprensa mostrava um cotidiano efervescente na cidade,
apontando-a como uma das grandes metropoles do mundo, observadores

estrangeiros buscavam semelhancas com cidades americanas e europeias.

A realidade, porém, mostrava uma cidade multirracial, que ja ndo tinha mais

passado.

N&o era nem branca, nem negra, nem mesti¢ca, nem estrangeira nem
brasileira. Era uma cidade de todos os estilos e racas possiveis e
imaginaveis. Onde uma imagem agregadora multirracial era
sobreposta por uma realidade de exclusdo: “a das massas urbanas
gue lutavam para se adaptar a vida da metrépole, a novas formas,
novas tecnologias, novos padrfes de vida impostos por pressao
internacional. (SOMEKHI,1998, p. 80).

A pressao internacional esta resultantes de uma série de mudancas pela qual
o mundo vinha passando desde o final do séc. XX até a deflagracdo da 1 Guerra
Mundial. A tecnologia havia criado novos modos de pensar sobre o tempo e 0
espaco e de vivencia-los. As inovacbes tecnoldgicas, envolvendo o telefone, o
telégrafo sem fio, o raios-X, o cinema, a bicicleta, o automoével e o aviéo,
estabeleceram a base material dessa reorientacdo, 0s avangos culturais
independentes, tais como a psicanalise, o cubismo e a teoria da relatividade,
moldaram diretamente a consciéncia. Como resultado ocorreu no mundo uma

transformacao das dimensdes da vida e do pensamento.

Com a 12 Guerra, Estados Unidos que ja estava integrado em todas estas
transformacdes, assumiu a frente na producéo industrial no mundo. O capital
americano cresceu, assim como a industria do cinema. Hollywood tornou-se a

detentora da supremacia cinematografica.

A custosa introducdo do som nos filmes vincula o cinema ao capital
financeiro. As producgdes resultantes transformam-se em importante
instrumento de disseminacdo ideoldgica para diversos segmentos
sociais. (SOMEKH, 1997, p. 82).
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As imagens tinham como elemento simbdlico o arranha céu, o automovel,
principais simbolos de um modelo ideoldgico, de progresso e modernidade. “A
modernidade e as consequentes ideias modernistas consistem no desenvolvimento
do projeto iluminista de dominio da natureza, baseado na racionalidade e na
objetividade. (SOMEKH, 1997, p. 33)".

Nos anos vinte, as constru¢des dos primeiros arranha-céus em Séo Paulo
assinalaram o inicio de um intenso processo de modificacdo urbana que estende até
os dias de hoje. Em pouco tempo Sao Paulo havia se transformado na cidade mais

verticalizada da América Latina a imagem da “Modernidade”.

A partir dos anos 40, Sdo Paulo transformou-se significativamente, porém, a
partir de 1939, observou-se uma mudanca nas caracteristicas do processo de
verticalizagdo. De predominantemente terciario passou a residencial localizados
principalmente fora da &rea Central da Cidade.

O marco referente a acdo do poder publico, associado as periodizacdes
anteriores e a curva de crescimento vertical, € apresentado aqui através do estudo
de mapas onde Somekh (1987) fala sobre as fases de verticalizacdo em S&o
Paulo. As areas de expansdo estdo representadas com pontos nos mapas

representando os edificios construidos, ( circulo marrom marca as areas ).
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e 1920 a 1939, primeiro periodo, em que a cidade reproduzia
predominantemente padrdes europeus no espaco urbano. A
verticalizagdo surge na area central e se expande para bairros
lindeiras, é terciaria e suas unidades sdo alugadas. O coeficiente
de aproveitamento ainda ndo é regulado pelo Estado e chega a
atingir grandes indices. Nesse periodo, a pesquisa preliminar ndo
apresenta a cronologia e a espacializagdo do fendbmeno que
constituirda parte deste estudo. A pesquisa apontard que a
aparente verticalizacdo europeia ja apresentava influéncia norte-
americana desde o comeco dos anos 20.(SOMEKH,1987)

Figura 13
Inicio da verticalizacdo do municipio de Sdo Paulo- 1920/1939

MUNKTPIO DE SAO PALLO ———

LOCALZACAD DO CRESCIMENTO VERTICAL tamantra de 45 )
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Fonte: Somekh (1987, p. 23)
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e 1940 a 1956, segundo periodo, a verticalizagcdo americana, de
caracteristicas ascendentes, que comeca com a implantacdo do
registro de elevadores e vai ate antes da primeira limitacdo do
coeficiente de aproveitamento dos terrenos. O padrdo de construgcéo
valorizado passa 2a ser o norte-americano. E desse periodo a
maioria das kitchenettes existentes na cidade. Os indices de
aproveitamento permanecem altos como no primeiro periodo, mas ha
caracteristicas distintas quanto ao uso, que passa a ser
predominantemente residencial.

Figura 14
Mancha de verticalizagdo do municipio de Sado Paulo- 1940/1956
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Fonte: Somekh (1987).
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e 1957 a 1966, terceiro periodo, a verticalizacdo do automével,
guando a énfase do crescimento industrial est4 voltada para
outros setores, como o0 automobilistico, definindo um novo tipo de
ocupacdo. O Estado limita pela primeira vez o coeficiente de
aproveitamento, estabelecendo uma cota minima que define o
tamanho dos apartamentos (210 m2 para um C.A. igual a 6 e 140
m? para um C.A. igual a 4), selecionando, em consequéncia, a
classe de renda consumidora. As kitchenettes d&o lugar a
construcdo de grandes conjuntos residéncias. A limitacdo do
aproveitamento dos terrenos e 0 uso cada vez mais acentuado do
automovel acentuam o crescimento vertical.

Figura 15
Inicio da verticalizagdo do municipio de Sdo Paulo- 1957/1966

MUNICEPIO DE SAO PAULO e

LOCALIZACAO DO CRESCIMENTO VERTICAL (amostra d&e 5%)
PERIODO DE 1957 A 1966

* cdificn mapeado

Fome: Repuwro de clevadores - Schab

Fonte: Somekh (1987).
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e 1967 a 1971, 4° periodo, a verticalizacdo do milagre, periodo de
grande ascensdo econdmica, com indice de crescimento vertical
igualmente significativo. Tem inicio com a utilizacdo do FGTS pelo
BNH, que ampliou sua acdo de promocdo do desenvolvimento
imobiliario. O BNH financia principalmente a construgdo e a compra
de apartamentos para a classe média. Esta, em decorréncia de nova
divisdo de trabalho, vé aumentar significativamente o0s seus
rendimentos e passa a ser proprietaria de sua moradia. Em 1971,
Figueiredo Ferraz declara que Sao Paulo deve parar e propbe o
primeiro Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, que deu
origem a lei de zoneamento de 1972.

Figura 16
Mancha de verticalizagdo do municipio de S&o Paulo- 1967/1971

MUNICIPIO DR 840 PALLO S e

LOCALZACAD DO CRESCIMENTO VEXTICAL (wocstrs de $%)

MRIGDO DE 1967 A 17}

o bl magrede

Frote Rogiare dv virvedares . Sehad

Fonte: Somekh (1987).
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1972 a 1988, 5° periodo, a verticalizagdo do zoneamento,
comecando depois da promulgacdo dessa legislacdo, passando
pela desaceleracdo econbmica da década de 80 e terminando
com a implantacdo da lei de operagOes interligadas, de 1988. A
lei de zoneamento propicia nova expansao de verticalizacdo ao
provocar a construcdo de empreendimentos imobiliarios em areas
de precos mais baixos, e, a0 mesmo tempo, possibilita a
revalorizacdo fundiéria. Nesse periodo, surgem edificios cada vez
mais equipados, numa crescente mercantilizacdo da unidade
residencial apartamento.

Figura 17

Mancha de verticalizagdo do municipio de S&o Paulo- 1972/1988

MUNKCIPIO DE SAO PAULO ————

LOCALIZAGAO DO CRESCIMENTO VERTICAL (atmoutrs de 8%
PERIODO DE 1972 A 1987

o edificic mapesdo

Fonke: Reginro de ehevadores . Sehab

Somekh

(1987).
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A seguir serdo apresentados fotos, das fachadas de edificios que
representam periodos distintos do processo de verticalizacdo na cidade de S&o
Paulo.

Figura 18
Fachada de prédios modernos do final dos anos 20

3.5 — Prédios “modernos® da praga da Sé. final dos anos 20

Fonte: Somekh (1987).

Figura 19
Vista de prédios do inicio dos anos 30

Viis

4.17 — Dez anos separam wm cartdo posial do outro. Neste, do comego dos anos 30, véem-se
o Paldcio do Comércio no largo do Tesouro e o edificio construido pelo engenheiro Pujol na
praga da Sé (Colegdo Particular Jodo Baptista e Maria Cecilia Monteiro da Silva).

Fonte: Somekh (1987).



Figura 20
Anuncio do Edificio Esther em 1938
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Fonte: Somekh (1987).

Figura 21
Edificio Sarti, Praca da Republica. SP 1935
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2.2.2 E os costumes que remontavam aos tempos coloniais se sentem
ameacados

Este novo modelo de habitacdo e vizinhanga a principio foi discriminado pelos
discursos oficiais como sindbnimo de todas as desgracas sanitarias presentes nas
capitais brasileiras desde o Império, pois nada mais era do que a moradia coletiva
ou “corticos de luxo”. Aos poucos foi vencido pela adocdo de acabamentos luxuosos

tanto na parte interna quanto nas fachadas.

Feitos, a principio, para atender as classes mais abastadas, foram
denominados de palacetes. Com fachadas de inspiracédo no classicismo francés, era
imperioso conferir exclusividade e luxo a este tipo de moradia. A tal ponto que
muitos dos primeiros apartamentos tiveram um regime de servicos comum — “... as
chamadas ‘casas de apartamento’, um género de flat...” (MARINS, 1998, p. 191) —,
nos quais a edificacdo apresentava andares reservados a habitacdo comum de
empregados. Rapidamente estes andares foram condenados ao desaparecimento
e as dependéncias de servico passam para 0S espacos internos dos apartamentos,
gerando um zoneamento interno demarcado com rigidez, ja assinalado como

caracteristica marcantemente nacional.

E a diferenciacéo rigida entre as areas intimas e de servico nos espacos da
vida privada no Brasil. Nas areas externas, a diferenciacédo entre a area social e a de
servico comeca ao nivel da rua, com a separacao da entrada social e a de servico, 0
que, ao contrario de outros paises nos quais prepondera sua funcdo de entrada de
carga e compras. Em nosso pais o aspecto utilitario da entrada de servico cede

lugar a seu papel de demarcadora social.

No exemplo brasileiro, no entanto, além de ‘maquina de morar’, se
torna igualmente a residéncia ‘maquina de marcar diferengas’ sendo
um dos setores — O SERVICO - ocupado principalmente por
empregados de camadas menos favorecidas, cuja presenca é de
certa forma ou apenas tolerada (arrumacéo de cobmodos e servico de
refeicdbes) em outros setores da casa ocupados pela familia.
(CAVALCANTI E GUIMARAENS, 1984, p.12).
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A entrada social, desde o inicio e até nossos dias, € na verdade o “cartao de

visitas”, o local que fornece o padrao do prédio.

O hall de entrada, ou entrada social, recebe sempre um acabamento melhor
do que aqueles usados nos proprios apartamentos. A especulacdo imobiliria,

através da portaria, atrai seus clientes.

Na verdade, hoje, para o mercado imobiliario a area externa é quem dita o
valor do apartamento. Para maior valorizagdo do imével uniu-se ao hall de entrada a
area de lazer comum a todos os moradores composta por: piscina, quadra, saldo de

festas, partes importantes na valorizacao do imovel.

Quanto a planta do apartamento, teve sua histéria escrita ndo s6 pela vida
privada, mas principalmente pelos incorporadores da construgdo civil, que para
atender a variados interesses, gostos e grupos, optaram por uma homogeneizacao
de solucbes procurando agradar a todos, sem desagradar é claro aos interesses
econdmico e financeiro do mercado. Para Lemos, as “[...] plantas n&o participam de
um continuum como ocorreu ao longo dos tempos com o0s projetos de residéncias
unifamiliares (1989, p. 75)".

As primeiras plantas foram norteadas pela ideia de sobrepor, em um mesmo
terreno, varias casas, todas iguais entre si, pois procurava de toda forma repetir as
plantas. Residenciais com suas circulacbes definidas, a social e a de servico,
corredores que isolavam estas areas, salas, saletas e mesmo amplos alpendres,
como forma de oferecer aos seus moradores uma reproducéo de seus ambientes de
origem. Era a casa nobre no centro da cidade. Este primeiro momento foi composto

de construcdes feitas para aluguel.

Com o inicio da Segunda Guerra Mundial, houve uma parada na construcao
de edificios, ja que dependiamos de materiais importados. Com o advento da Lei do
Inquilinato, em 1942, do governo Vargas que congelava os precos, fez com que o
aluguel de apartamentos deixasse de ser uma opcao rentavel para os investidores.
Estes entdo foram empregar seus recursos em outras fontes de rendimento. Isto s6

agravou mais ainda a questao da moradia, principalmente para a classe média.
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Em 1948, com o surgimento de facilidades na aquisicdo da moradia, se deu
inicio ao grande boom imobiliario que acelerou o processo de verticalizacdo na
cidade de Séo Paulo. Os edificios entdo passaram a ser construido para venda a
classe média. E neste periodo que surge o condominio a preco de custo. A procura
era tdo grande que antes mesmo do inicio das obras os apartamentos ja tinham
compradores certos. Surge a planta minima composta por cozinha-sala-quarto-

banheiro, oferecida aos montes, saturando o mercado.

A maior parte desses imoOveis eram de apartamentos com a planta minima
composta por, cozinha — sala — quarto — banheiros, pequenas kitchenettes, que
abrigavam familias inteiras. Conhecidos como “cabeca de porco” foram oferecidos

aos montes, ate que saturar o mercado.

Controlar a densidade das areas verticalizadas gerou uma polemica que
dividiu urbanistas, construtores e politicos. A construcdo do Edificio Copam marcou

a introducao de mudancas no codigo de obras de Séao Paulo.

Projetado por Oscar Niemeyer em 1952, pela primeira vez o mesmo prédio
unia kitchenettes e apartamentos de alto padréo (04 quartos). Com fachadas limpas,
desprovidas de ornamentos, estruturas aparentes e volumes recortados é hoje o
exemplo mais conhecido dos edificios modernistas que foram construidos nos anos

de 40 e 50, em Sao Paulo.

Nesta mesma década temos outros edificios que ao contrario da kitchenette
era 0 exemplo acabado do que se entendia por conforto moderno. Com 400 m2 os
apartamentos do Edificio Prudéncia de Primo Levi, inovaram ao permitir gue metade
da area fosse rearranjada, com o uso de armarios e de divisorias, leves dando

flexibilidade ao projeto.

SO na década de 1960, € que comeca uma nova fase, a construcdo de

apartamentos de 02, 03 ou mais dormitorios.

O “boom”, no entanto ocorreu na década de 60, acompanhando o “milagre

econdmico”, nesta fase, o apartamento passou a ser uma opg¢ao para todos.
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A reducdo no tamanho dos apartamentos volta na crise econémica dos anos
80, quando as empresas ndo conseguia mais vender apartamentos de tamanho

médio.

Neste momento, nos edificios de alto luxo, a a&rea comum comeca a receber
equipamentos de uso coletivo com play — grounds, piscinas e churrasqueiras,

passando a ganhar status de clubes, para compensar a reducéo dos apartamentos.

Mais tarde os apartamentos de classe média e média baixa também

receberam uma area coletiva (mais enxuta).

Todos os imdveis tem diminuido de tamanho, mas os apartamentos
maiores sdo os que encolheram mais. No comec¢o dos anos 80, um
apartamento de luxo com mais de 03 dormitérios, media cerca de
510 m2. Em 1996, o mesmo apartamento tinha 407m2, com uma
gueda de 20%. O espaco dos apartamentos de 03 dormitérios caiu
25%. Hoje a maioria dos 04 quartos tem 120m2. O empobrecimento
do brasileiro justifica 0 imével menor. (Casa Brasileira) °

Os programas apesar de atualizado devido principalmente a televisdo, ainda
sao caracterizados pela exacerbada discriminagéao de circulagdes, a intima, a social

e a de servigo.

As salas de jantar e Estar se juntam a sala de quando ndo abriga a mesma. A
area de servico recebe armarios planejados para acomodar os modernos aparelhos
gue ajudam nos servicos. O espac¢o da emprega junto a area de servico € o que

mais sofreu reducéo e na maioria se tornou area de despejo.

Os quartos além de ter seus tamanhos reduzidos receberam a TV, 0 som e 0

computador (Ultimo dos aparelhos a invadir o espaco intimo da vida privada).

6 Disponivel em: www.estadao.com.br/ext/magazine/magal6/casa02.htm. Acesso em: 06 abr. 2013.
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Em muitos casos o quarto mais préximo da area social recebe o aparelho de
TV da familia, chamado quarto reversivel este espaco apresenta a possibilidade de

se integrar ou ndo a sala de estar.

Mas um novo aparelno vem agora procurar um espaco nas plantas de

apartamento, o Home Cinema.

Figura 22
O 4° quarto esta posicionado na planto de forma estratégica, para receber o Home Cinema

——
===

A parede pode ser aberta para
que a sala de TV se torne area
social.

Fonte: Edificio Maratua — Folder encontrado no mercado imobiliario de Ribeirdo Preto - 2001
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Figura 23
Treze anos depois e a planta apresenta a mesma op¢ao para o Home Cinema

| A parede pode ser aberta para ampliar a

Fonte: Apartamento em Ribeirdo Preto. Imagem de internet 21/04/2013

2.2.3 Arquitetura produzida em série

Fazer uma planta é precisar, fixar ideias.

E ter tido ideias.

E ordenar essas ideias para que elas se tornem inteligiveis,
executaveis e transmissiveis. E preciso entdo manifestar uma
intencdo precisa, ter tido ideias para ter podido se dar uma intencao.
(LE COURBUSIER, 1979, p. 20).

Ao ler Lé Courbusier (1979) hoje, poderiamos concluir que o que falta sdo
ideias para a arquitetura. Sabemos, porém, que nas Uultimas trés décadas, o
mercado imobiliario no Brasil vem trabalhando a todo vapor sob o binbmio que o

movimenta: “tempo é dinheiro”.
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A construgcao civil no Brasil age com grande rapidez, quando se trata de
levantar torres de apartamentos. Desde a concepc¢édo da planta até a entrega, tem-se
um prazo, e quem trabalha mais rapido tem suas vendas garantidas. Isto faz com
gue as idéias as quais Lé Coubusier (idem) se referem sejam deixadas em segundo

plano.

A planta é feita seguindo o valor do empreendimento, de acordo com o
namero de quartos e do poder aquisitivo dos clientes. Cria-se padrbes que se
repetem como podemos ver nas revistas, jornais, folders, propagandas de plantas
de apartamentos veiculadas nos mais diversos meios de comunicagdo, em que

podemos considerar que a arquitetura se transformou num jogo de quebra-cabeca.

Mexe-se na disposicdo dos mobiliarios, tira-se ou acrescenta-se um quarto,
diminui-se o espaco, usa-se a mesma setorizacao, o classico e, pelo menos entre os
arquitetos, consensual modelo de divisdo das residéncias nos setores
(CAVALCANTE, 1998) INTIMO (bloco de dormir), SOCIAL (bloco de estar) e o de
SERVICO. Trés espacos béasicos que se transformam em verdadeiras pecas, em
gue encaixar e acertar depende apenas do perfil do cliente e seu poder de compra.
Com trés, quatro ou cinco dormitdrios, o restante dos blocos ter4 apenas suas

medidas modificadas.

A tendéncia a privatizar os espacos se junta a Aansia de
individualizacdo, como podemos perceber em texto de 1929 de
Walter Gropius: “em correspondéncia a maior énfase, nos tempos
vindouros , a vida individual e as justas pretensdes individuais de
uma separacdo temporaria em face de seus contemporaneos,
dever-se-4 levantar também a exigéncia béasica ideal: todo homem
adulto precisa dispor de seu proprio quarto ,mesmo que seja
pequeno’(grifos meus).Le Corbusier, em texto de 1920,alinhava as
caracteristicas que uma residéncia deveria ter: “Uma casa: um
abrigo contra o calor, o frio , a chuva, os ladrdes, os indiscretos. Um
receptaculo de luz e de sol. Certo niumero de compartimentos
destinados a cozinha, ao trabalho, a vida intima’(meus grifos)
Comecam a ser definidos o0s setores da residéncia através de
atividades bem distintas, estando presente para os dois arquitetos a
nocao da casa como abrigo e refligio, ndo somente contra forcas
naturais, mas também contra outros homens que ameacem romper o
dominio privado e individual de seus espacos. Tal modelo, acrescido
a funcionalidade e autonomia pregadas por Le Courbusier quando
define a residéncia como “maquina de morar’, estabelecerdao a
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configuracdo espacial considerada até hoje ideal para uma casa
moderna: setores INTIMO, SOCIAL E SERVICOS interligados entre
si, de forma que se possa transitar de um para outro sem passar pelo
terceiro.

As plantas de dois apartamentos tiveram suas areas divididas em blocos, a
figura 24 teve a imagem recortada representando os blocos e 25 mostra apenas a
divisdo para que possamos perceber como essa distribuicdo € feita. Num intervalo
de 13 anos, as plantas apresentam a mesma divisdo de zona, SOCIAL, INTIMO e
SERVICO.

Figura 24
A Planta pode ser “Recortada” em médulos que definem as areas SOCIAIS, INTIMAS E DE
SERVICOS

Fonte: Folder encontrado no mercado imobiliario em Ribeirdo Preto-2001
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Figura 25
Organizacao setorizada da planta de edificio em Ribeirdo Preto

Fonte: Apartamento em Ribeirdo Preto. Imagem de internet 21/04/2013

Fica claro se observarmos a planta acima que a area intima ndo se comunica
com a de servico, assegurando a privacidade do espaco de descanso (fig. 25).
Notamos também que a sacada tem uma nova func¢éo, projetada com churrasqueira
€ usada para reunir a familia e poucos convidados. VARANDA ESPACO GOURME

projetada com churrasqueira é usada para reunir a familia e poucos convidados.

O mercado dita o preco, a planta e a fachada. O empresario usa sua intuicédo
para analisar no momento preciso qual o proximo passo, 0 arquiteto como bom
jogador elabora a melhor disposicdo seguindo o que o seu cliente pediu. Contudo,
ainda Ihe restam o exterior, que com “bom gosto” combina cores, estilos e tecnologia
para embrulhar uma caixa vazia de ideias. O consumidor, por sua vez, acostumado
a velocidade da maquina e a aparéncia trabalhada pela midia, contenta-se em
readaptar-se a um espago feito para consumo rapido, pois outro apartamento o
espera exteriormente mais luxuoso e mais bem localizado, porém, assim como o

anterior, apenas reorganizado em maédulos rigidos.
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Apresentamos nas figuras seguintes recorte de folder das construtoras de
Ribeirdo Preto, notamos que a diferenca na qualidade de apresentacéo e a melhoria

nos espagos.

Doze anos depois 0 mercado apresenta o0 mesmo produto mais sofisticado.
Percebemos que a area de lazer agora € um clube completo. As necessidades de
uso e relagcbes com o espaco publico vao diminuindo, pois tudo esta no espaco
interna do condominio. Suprindo desde as rela¢des sociais na praga, as brincadeiras

de rua até as piscinas e quadras nos clube.

Figuras 26 e 27
Hall de entrada de edificio

Figura 28
Exemplo de leitura da area de

5 - e

lazer

Fonte: folders de edificios na cidade de Ribeirdo Preto, 2001



Figura 29
Fachadas de edificios na cidade de Ribeirdo Preto, 2001

Fonte: Isa de Castro Canheo, 2001

Figura 30
A nova concepcdo da area de lazer atende a duas torres de condominios verticais

Fonte: Edificio em Ribeirdo Preto. Imagem de internet — Acesso em: 21 abr. 2013.
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Figura3le 32
Os dois edificios possuem a area de lazer em comum
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Fonte: Edificio em Ribeirdo Preto. Imagem de internet — 21 abr. 2013 (esquerda).

Foto: Isa de Castro Canheo 2013(dirita)
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2.3 Condominio fechado e a vida privada atras dos muros

[..] a Arquitetura teve, evidentemente, certo papel no
empobrecimento do Meio Ambiente, particularmente onde foi
instrumento na racionalizacéo das tipologias e métodos construtivos,
e onde tanto o material do acabamento quanto a forma da planta
foram reduzidos ao seu denominador comum mais basico, para
tornar a produgédo mais barata e otimizar o uso. (FRAMPTON apud
DEL RIO, 1990, p.36)

Vista a organizacdo das plantas e ornamento do leiaute, dos condominios
verticais examinaremos agora, do ponto de vista arquitetbnico, a organizacdo
espacial interna dos Condominios Fechado Horizontal. Para isto faremos uma
analogia da planta da casa com a planta do condominio, pois como Cavalcante(
1984) acreditamos que toda planta reflete ,reforca e dramatiza uma estrutura mais

ampla havendo, portanto, plena homologia entre divisdo espacial e social.

Ao estudar toda a trajetdéria da planta da casa versus a vida privada,
percebemos que o espaco publico ndo tinha sofrido nenhuma mudanca significativa.
Agora a vida privada esta afetando drasticamente o desenho da cidade.

Com justificativas “plausiveis” baseados na falta de seguranca, o espaco

urbano esta sendo invadido por Fortificagdes (CALDEIRA, 2000).

Para Frugoli (1995, p.87), uma referéncia central € a constru¢do, concreta e
ao mesmo tempo simbolica, de “barricadas contra o urbano”, ou seja, a producao de
espacos nos quais se desenvolve uma série de defesas contra a cidade, vista como

fonte de inUmeros males.

A organizagdo espacial interna dos Condominios Fechado Horizontal, que
com seus muros afetam diretamente o desenho da cidade, reflete hoje, o desejo de

isolamento ou de seguranca de seus moradores.
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Ao analisar uma planta de condominio fechado vemos claramente que a vida
privada ndo é mais a mesma. A casa burguesa decorada para receber, transferiu
esta funcdo para areas externas dos condominios, como o saldo de festa area que
agora recebe os convidados para os aniversarios dos filhos, ou ainda a area da
churrasqueira ou espacos gourmet onde acontece de receber a familia para o
almoco de domingo.

A divisdo da planta estad agora também na area externa da casa. O SERVICO,
na Guarita e na administracdo; o SOCIAL no saldo de festa, na area da
churrasqueira, enquanto a casa tem se tornado a area INTIMA.

Essa setorizacdo no condominio (aqui nos referimos aos que tem area de
lazer) pode ser notada quando analisamos as func¢des internas do condominio
fechado horizontal. Na planta da fig. 33 de sobrado de um condominio em Ribeirdo
Preto dividimos os setores da casa. E na fig.34 transferimos a mesma divisdo para a
area externa, notamos que a casa passou a receber menos. o papel que antes tinha
os grandes saldes na casa do inicio do séc. XIX, agora se encontra na area externa
da casa.
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Figura 33
Organograma tripartido da planta de casa em Condominio Fechado

FERIOE

Fonte: DTH Imdveis — Consultoria em Iméveis. Disponivel em:

www.dhtimoveis.com.br/imovel integra.php?i. Acesso em: 21 abr. 2013.

O organograma (fig.34) da area comum do condominio apresenta a mesma
setorizacao da planta, Social destinada as reunides da familia e o recebimento de
visitas, o Servico onde efetuam os trabalhos necessarios para manutencdo do
condominio e o intimo o espago da familia, local onde esta pode ficar relaxada e

confortavel. E as fotos mostram a fachada do condominio na rua.


http://www.dhtimoveis.com.br/ímovel_integra.php?i
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Figura 34
Imagens de satélite mostrando o Condominio analisado

SERVICO: PORTARIA /ADMINISTRCAO

{NTIMA - CASA

SOCIAL - SALAO DE FESTA, PISCINA,
QUADRAS DE ESPORTE,

Fonte : DTH Iméveis — Consultoria em Iméveis www.dhtimoveis.com.br/imovel integra.php?i

< Google earth

Fonte: Google Earth


http://www.dhtimoveis.com.br/ímovel_integra.php?i
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Notamos que ao projetar(fig.34), o arquiteto teve a preocupagéao de localizar a
area de lazer de frente para a guarita, entrada do condominio, dando mais

privacidade as casas.

O diagrama abaixo representado por uma engrenagem mostra o
funcionamento dos espacgos entre muros. Entende-se que a casa é hoje a area

intima, onde a vida privada se encontra isolada do espaco publico e da cidade.

Figura 35
Como numa engrenagem o espaco do condominio € articulado para atender as necessidades
de um grupo de moradores, da seguranca ao lazer.

Fonte: Isa de Castro Canheo, 2013.

E na prancheta do Arquiteto, que o cuidado para atender as necessidades do
comprador se manifesta, nos detalhes das areas de lazer, Paisagismo e Guaritas, a
preocupacao com a seguranga.



87

O oposto ocorreu no passado quando a casa, com sua Sala de Estar estava
voltada para o espaco publico, principal responsavel por mostrar a posicao social da

familia.

Ela era a que recebia, onde toda a relacdo com o externo acontecia. Hoje a
casa € a area intima, escondida atrds dos muros do Condominio Fechado. O Status
esta na Fachada do condominio e a relacdo com o espaco publico se limita apenas

na guarita.

As relagbes sociais também ocorrem fora da casa, “o receber” foi transferido
para saldes destinados apenas a esta funcdo. Dentro do condominio, mas fora da

casa, comemorar um aniversario tem seu espacgo proprio.

Podemos também observar que, a mesma necessidade de atencdo com “a
crianga merecedora de cuidados especiais” se repete muitas vezes nas plantas dos
novos condominios. Cada vez mais sdo criadas novas dareas para a permanéncia

delas, dentro do espaco seguro e isolado do publico.

A tendéncia a privatizar 0os espagos se junta a ansia de
individualizacdo, como podemos perceber em texto de 1929 de
Walter Gropius (2): “Em correspondéncia a maior énfase, nos tempos
vindouros, a vida individual e as justas pretensdes individuais de uma
separacao temporaria em face de seus contemporaneos, dever-se-a
levantar também a exigéncia basica ideal: todo homem adulto
precisa dispor de seu proprio quarto, mesmo que seja pequeno “ (
grifos meus)’. Le Corbusier, em texto de 1920(3), alinhava as
caracteristicas que uma residéncia deveria ter: © Uma casa: um
abrigo contra o calor, o frio, a chuva, os ladroes, os indiscretos. Um
receptaculo de luz e sol. Certo nimero de comprimentos destinados
a Cozinha, ao trabalho, a vida intima “(grifos meus). Comeca a
serem definidos os setores da residéncia através de atividades bem
distintas, estando presentes os dois arquitetos a nog&do da casa como
abrigo e refugio, ndo somente contra forgas naturais, mas também
contra outros homens que ameacem romper o dominio privado e
individual de seus espacos. Tal modelo, acrescido a funcionalidade e
autonomia pregadas por Le Corbusier quando define a residéncia
como “maquina de morar”, estabelecerao a configuragao espacial
considerada até hoje ideal para uma casa moderna: setores INTIMO,
SOCIAL e SERVICO interligado entre si, de forma que se possa
transitar de um para o outro sem passar pelo terceiro.
(CAVALCANTE, 1984, p.11).
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Novos espacgos vém substituindo as antigas areas de convivéncia, a praca
dentro do condominio, as visitas no saldo de festa. Protegidos da “violéncia” cada

vez mais o trancar parece ser a solucéo para a cidade e seus cidadaos.

A luta de classes, no quadro urbano, ndo se separa, para Engels, da
violéncia generalizada, da guerra de todos contra todos. Essa guerra
0 acrescenta, ndo deve surpreender, pois que € apenas a aplicacao
do principio da concorréncia. O fato que surpreende é que a
burguesia, acima da qual se amontoam cada dia as novas nuvens de
tempestade ameacadora, continua apesar de tudo tdo tranquila, ao
ler tudo que relatam os jornais.

Os preconceitos de classe tornam cega toda uma classe de homens:
a burguesia. Uma bela manhd, a classe possuidora terd& uma
surpresa “de cuja sabedoria ndao se pode fazer a menor idéia, mesmo
em sonho”(p.180), e isso, mesmo que, no quadro tragado por Engels,
a policia desempenhe um papel de primeiro plano. A criminalidade
nas cidades justifica sua presenca; na verdade, ela cuida da ordem
social, da qual a desordem faz parte; mas um dia, para Engels, a
desordem varrera a ordem, da qual ela é a expressdo, para criar
outra ordem. Esta seré a grande surpresa [...] (LEVREBVRE,1999, p.
25-26).

Para Frugoli (1995), os Condominios Fechados propiciam novos temas para

reflexdo sobre os espacos publicos.

O mercado oferece seu produto completo, a unido perfeita onde habitacdo e

lazer estdo entre muros, seguro e distante do convivio com a cidade.

Através de grandes areas cercadas, essa unidao tem resultam para a cidade
verdadeiras Vocorocas Urbanas’, pois para o espaco publico, sdo &reas

intransponiveis e irrecuperaveis.

" A ideia de “Vogoroca Urbana”, remete a imagem de esgotamento de espago urbano provocado
pelos condominios horizontais fechados. A semelhanga de grandes processos de erosdao que
destroem o solo, ou condominios horizontais fechados destroem a organicidade do espaco.



89

3 ESTUDO DE CASO: A SEGREGACAO ESPACIAL NA CIDADE DE
RIBEIRAO PRETO OCORRIDA NA PRIMEIRA DECADA DO SECULO
XXI

Nesse capitulo apresentaremos as transformacdes urbanas ocorridas em
Ribeirdo Preto, no inicio dos anos 2000, a partir da analise do processo de

construcéo dos condominios edificados na regido sul da cidade.

Optamos como forma de demonstracdo desse processo a apresentacao de
imagens, sejam as de satélites (Google Earth) ou fotografias, que ilustram as
profundas alteragbes no espaco urbano. Para contextualizar esse processo,
apresentaremos inicialmente uma sucinta caracterizacdo socioeconémica do

municipio.

3.1 Uma mostra da cidade através de dados

Quando os fossos medievais cairam em desuso, ndo se imaginava
gue séculos mais tarde reapareceriam, com variadas formas e com a
mesma necessidade de defesa: s6 que agora o inimigo ndo vem de
fora, ja esta dentro da cidade. E entdo, todas as belas idéias sobre a
liberdade de ir e vir; permanecer; lugar de trocas; valor de uso, etc.
vao, desgracadamente, entrando para o dominio dos contos de fada.
Por intermédio das iniciativas particulares e mesmo publicas vao se
forjando multiplas solugbes imediatistas, que em seu conjunto
sugerem a formagao de nova “teoria urbanistica”. Uma situacao de
fato (YAZIDI, 2000).

Localizado ao noroeste do estado de S&o Paulo, o municipio de Ribeirdo
Preto € uma das mais ricas regides do estado. Com uma localizagao privilegiada, é
um importante centro de consumo e prestacdo de servicos para as cidades
vizinhas. Com volume e nivel de vendas e ofertas que atraem milhares de pessoas

de toda regiao, a cidade € um importante polo regional do interior paulista.
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Atualmente, reuni um centro administrativo de 84 municipios, e também as
sub-regibes de Araraquara, Barretos, Franca, Ituverava, Jaboticabal, Sdo Joaquim

da Barra e Sao Carlos.

Figura 36
MAPA - Regido Administrativa de Ribeirao Preto

GOVERNO 240 PAULO
SECRETAIA DE PLANEIAMENTO
AR
INSTITUTO G ARTOORAPICO

REGIAO ADMINISTRATIVA DE

RIBEIRAO PRETO

MINAS GERAIS

&\ LIS

JARDINOPOI
\ o

\

E Limite de Estado
E Divisa de municipio

1@ GUATAPARA °
Sede de Regido Administrativa SANTA ROSA
DO VITERBO

Area urbana/Sede de municipio Escala

) 0 2

e
Curso d'égua LOCALIZAGAO DA REGIAO ADMINISTRATIVA

Fonte NO ESTADO DE SAO PAULO
LSy ]
l@. Rodovia estadual OcR Mg ok do Etdede Sha Pk

16C. Mool o Estado ce S30 Paui.

Sk o, 1088 Escala 11000 000
% Rodovia pista dupla
E Rodovia pista simples Equipe Técnica i~  INSTITUTO GEOGRAFICO E CARTOGRAFICO

\} Av. Prof. Lineu Prestas, 813 - Bioco B

Celso Donizeti Talamoni Cicade Universitaria - SP - Cep 05508-000
Aerédromo Elana Mastoianni Dieguez IGC Tel. (1) 3031-3969 - Fax: ramal 203

Teresa Cabral Jahnel Edigdo 2003 e www planejamento sp.gov.br/novoportaliige.

Fonte: Disponivel em: http://www.ribeiraoeregiao.com.br/mapas.asp. Acesso em: 16 mar. 2013

A cidade possui 0 30° lugar no valor de Produto Interno Bruto (PIB) do pais,
segundo levantamento realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(IBGE) divulgado em 2012. O estudo levou em consideracdo a economia do
municipio, em 2010, apresentando um elevado padrao de vida (renda, consumo e
longevidade), possui 0 6° IDH (indice de Desenvolvimento Humano) do estado com
0,855.

Segundo o IBGE, o PIB da cidade foi calculado em R$ 17 bilhdes. Em
comparacgao com 2009, quando o valor era de R$ 14,6 bilhdes, o crescimento foi de
15%.


http://www.ribeiraoeregiao.com.br/mapas.asp
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Na cidade de Ribeirdo Preto o principal termdmetro da economia regional, € o
setor da construgdo civil. S6 em 2000, o mercado movimentou na cidade US$ 600
milhdes, cerca de R$ 1,5 bilhdo (no inicio do “boom imobiliario” que estamos
estudando). Para um pais em crise como 0 nosso, sao estas cifras que atraem cada
vez mais investidores e profissionais mais interessados em trabalhar nesta area. Em
2008, antes da turbuléncia econdmica, Ribeirdo chegou a contabilizar 47
lancamentos imobilidrios que totalizaram um VGV (Valor Geral de Venda) de R$ 1,4
bilhdo. Em 2009 em plena a turbuléncia, o numero de langamentos chegou a 21. A
recuperacdo aconteceu logo no ano seguinte com aumente de 67% o0 que
representou 35 langamentos contabilizando um total de 8.270 unidades. Desde
entdo o mercado vem recuando, ou segundo estudiosos o mercado imobilidrio vem

sofrendo uma acomodacéo apés 2010.

Figura 37
Grafico do VGV de Ribeirdo Preto
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Fonte: Disponivel em: http://www.bolhaimobiliaria.com/2013/02/23/setor-imobiliario-recua-pelo-20-
ano-sequido-em-ribeirao-preto-folha-com/ Acesso em: 16 mar. 2013.



http://www.bolhaimobiliaria.com/2013/02/23/setor-imobiliario-recua-pelo-2o-ano-seguido-em-ribeirao-preto-folha-com/
http://www.bolhaimobiliaria.com/2013/02/23/setor-imobiliario-recua-pelo-2o-ano-seguido-em-ribeirao-preto-folha-com/
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Tudo isto se deve a sua histdria, guando com a chegada da estrada de ferro e
a abolicdo da escravatura (consolidou-se em nossa cidade a presengca dos

imigrantes com suas novas técnicas construtivas, novos modos de vida).

Neste momento a cidade tornou-se a maior regido produtora de café do pais,
atingindo projecéo internacional, acelerando assim seu processo urbanizador. As
habitacdes assimilaram o modelo burgués Europeu, os Srs. do café importaram
costumes, modos e cultura; tracaram os destinos econdmicos e politicos da época

elegendo governos e presidentes.

Na década de 1930, o esplendor do império cafeeiro havia terminado, e os
novos donos da terra (com a crise de 29 as terras passaram para a mao dos
imigrantes) substituem a monocultura pela diversificagdo do plantio. Os

investimentos crescem e se expandem.

Em 1936 € construido o primeiro edificio alto do interior do Estado, com 6
pavimentos no estilo Art — Deco e linhas geométricas, tornou-se o marco do inicio da

verticalizagdo na cidade.

O comeércio e os servigcos especificos se fortalecem, nota-se um
reaguecimento de construgdo civil, e inicia-se a preocupag¢do com o
projeto de arquitetura destas edificacbes, adotando-se assim o
codigo Arthur Saboya de 1929 do Municipio de Sao Paulo que
vigorou até 1952. este instrumento reunia em um documento todas
as normas e especificagbes técnicas relativas as atividades de
construcao civil, desde o parcelamento do solo, incluindo largura de
vias, passeios, areas verdes, implantacdo do edificio, recuos e
definindo até exigéncias para a comunicacdo urbana, como
luminosos, cartazes e letreiros (BEZZON, 2000, p. 104).

Uma grande ocupacgdo da area central ocorre neste momento, com intensas
reformas urbanas preocupadas com a paisagem da cidade, veriam novos espacos

publicos.
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Em Agosto de 1940, a legislacdo complementar do codigo Saboya, vem
estimular a verticalizagdo na regido central da cidade, determinando alturas

maximas e minimas para os edificios.

A cidade volta a destacar-se no cenario nacional quando na década de 50 é

inaugurada a Faculdade de Medicina.

Juntamente com as duas faculdades ja existentes ( Farmacia e Odontologia)
Ribeirdo Preto torna-se um dos principais poélos regionais principalmente na area da
saude. Novamente mais investimentos na area da construcéo, fez surgir na regiao

central edificios verticais de escritorios e consultérios assim como os residenciais.

Segundo Bezzon (2000, p. 105):

Com crise do petréleo, a partir da década de 70 surge o Proalcool
iniciando um novo ciclo para Ribeirdo Preto, com grande
desenvolvimento urbano e rural com a ampliagdo e implantacédo das
Usinas de Aclcar e principalmente das Destilarias de Alcool. Desde
entdo, vem crescendo uma “nova” elite formada por industriais,
arrendadores (as terras arredadas pelas usinas traz uma na renda
para os proprietarios de terra) e prestadores de servigcos que se
tornaram grandes investidores do mercado imobiliario local, afinal
aquisicao de iméveis foi sempre rentavel na economia Brasileira.

Alguns trechos da reportagem Ribeirdo Preto e Regido, confirma que a
riqueza da regidao e a predominancia de uma populagédo urbana mantem o mercado

imobiliario de alto padréo.

Ribeirdo Preto e Regido: um lugar de destaque no mundo
Atualizado em: 12, mar, 2013

No passado conhecida como a “Capital do Café” e a “Califérnia
Brasileira”, hoje Ribeirdo Preto se destaca como a “Capital Brasileira
do Agronegocio” e grande polo regional no setor de servicos.
Considerada nos dias atuais como uma das mais importantes
cidades do interior do estado de Sao Paulo, Ribeirdo Preto foi
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detentora do 30° maior PIB, R$ 17 bilhdes, dentre os municipios
brasileiros em 2010.

Em pesquisa realizada pelo Ministério do Turismo ela foi eleita
uma das 10 cidades brasileiras nomeadas como destinos de
referéncia em turismo, no caso dela “turismo de negécios”. A
exemplo disso, estd a realizacdo de eventos conhecidos
internacionalmente, como a Agrishow, a segunda maior feira de
agronegocios do mundo.

Dados econémicos do municipio e da regido podem ratificar
suas relevancias no cenario nacional e internacional. No periodo de
2000 a 2010, o PIB per capita de Ribeirdo Preto quase triplicou,
passando de R$ 9 mil para mais de R$ 28 mil. Este PIB per capita €
superior aos dos estados do Parana, Mato Grosso, Minas Gerais e a
paises como Russia, Chile, México e China.

O crescimento da renda na cidade veio acompanhado de
mudancas no perfil de sua economia. O setor de servicos tornou-se o
mais representativo no valor adicionado produzido, chegando a
aproximadamente 80% de participacdo em 2010, seguido pela
industria, 19,4%, a administracdo publica, 9,4% e a agropecudria,
0,8%.

Tal elevagdo da riqueza na regido vem em conjunto com 0O
aumento das atividades financeiras. Entre os anos de 2006 e 2010
as operacOes de crédito aumentaram 79%, fato este que influenciou
em um maior consumo das familias e investimentos por parte das
empresas, que por fim se refletiu no dinamismo do produto regional.

Quando se analisa dados da mesorregiao de Ribeirdo Preto —
definida pelo IBGE e composta pelas microrregides de Ribeirdo
Preto, Barretos, Batatais, Franca, Jaboticabal e S&o Joaquim da
Barra, cerca de 70 municipios — constata-se que o0 Agronegécio
possui grande importancia na dinamica regional. A mesorregido
detém o posto de maior produtora de cana-de-aglcar do estado de
S&0 Paulo e do Brasil, e a 42 maior producdo mundial. E 32 maior
produtora de café do estado de Sdo Paulo, 142 maior produtora de
café do Brasil e 192 produtora mundial. Ainda se destaca na laranja,
com a 52 maior producéo no Brasil e a 102 no mundo.

Em 2012, segundo dados do Ministério do Desenvolvimento

Industria e Comércio (MDIC), o saldo da balanca comercial de
Ribeirdo Preto foi de US$ 14,4 bilhdes, sendo US$ 181,3 milhdes em
exportacdes e US$ 166,7 milh6es em importacoes....
....0utro importante indicador da atividade econdémica da cidade é o
setor de iméveis. O ramo imobiliario em Ribeirdo Preto responde por
boa parte da geracdo de renda e empregos, sendo um dos
destaques da economia da cidade nos ultimos anos. Exemplo disso
foi o crescimento da zona sul da cidade que manteve uma média de
aproximadamente 26 empreendimentos lancados entre 0os anos de
2007 a 2011. Conforme dados da consultoria Mercadotecnia, em
2011, o numero total de empreendimentos lancados na cidade
chegou a 43. Programas de maior acesso ao crédito imobiliario e a
habitacdo, decorrentes de medidas governamentais para reaquecer o
mercado, devido a crise internacional, sdo fatores que contribuiram
para o resultado desse setor.

Partindo para o aspecto social e demografico, dados do
Sistema Estadual de Analise de Dados — SEADE indicam que o pefrfil
da populacédo de Ribeirdo Preto mantera a atual tendéncia para os
préximos anos, continuando a ser predominantemente urbana e de



95

maioria feminina, concentrando-se cada vez mais na faixa entre 40 e
60 anos. A estimativa € que a populacdo passe de 603.774 mil
habitantes, censo de 2010, para aproximadamente 612 mil em 2020.
J4 para a Regido Administrativa de Ribeirdo Preto (RARP), a
expectativa é aumento dos 1.246 mil habitantes em 2010 para
aproximadamente 1.400 mil habitantes em 2020...

Elaborado pelo Centro de Pesquisas do INEPAD - Nucleo
CEPEFIN®,

Do ponto de vista administrativo, a cidade é dividida em 18 zonas. A regido

sul recebeu grande parte dos investimentos Imobiliarios da cidade, e nédo foi por

acaso. Em 2001 numa entrevista, ao entdo Empresario que lancou trés bairros na

regido sul da cidade, disse que “daqui a cinco anos quem passar por Ribeirdo, ndo

vai

reconhecer esta parta da cidade”. O mercado imobilidrio direcionou o

crescimento, as areas de grande concentracdo de condominios fechados, estéo hoje

localizadas nas zonas de numeros 14, 15, 16, 17e 18. Em cada uma das sub-

regibes encontra-se um numero significativo de condominios como pode ser

verificado nas listas das sub-regides abaixo (Negrito).

Figura 38
MAPA — Sub-regides de Ribeirdo Preto
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Fonte: Disponivel em: http://www.ribeiraopreto.sp.gov.br/gbairros/i99contas.php Acesso em: 16 mar.

2013

8 Disponivel em: http://www.ribeiraopretoconvention.org.br/artigos/ribeirao-preto-e-regiao-um-lugar-
no-mundo/. Acesso em: 16 mar. 2013.



http://www.ribeiraopreto.sp.gov.br/gbairros/i99contas.php%20Acesso%20em:%2016%20mar.%202013
http://www.ribeiraopreto.sp.gov.br/gbairros/i99contas.php%20Acesso%20em:%2016%20mar.%202013
http://www.ribeiraopretoconvention.org.br/artigos/ribeirao-preto-e-regiao-um-lugar-no-mundo/
http://www.ribeiraopretoconvention.org.br/artigos/ribeirao-preto-e-regiao-um-lugar-no-mundo/
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Regido Oeste - Sub-Regido 14

Jardim Centenério, Jd. Maria Goretti, Parque Ribeirdo Preto, Vila
Guiomar, Jardim Sao Jorge, Jardim D’Elboux, Addo do Carmo
Leonel, Jd. Bela Vista, Jd. Morumbi, Solar Boa Vista, Jd. Clicia, Jd.
Ibirapuera, Condominio Guedes Tonani, Jardim Dom Bosco,
Jardim Marchesi, Horto Municipal (Pgq. Ecologico Angelo Rinaldi),
Quinta da Boa Vista, Jardim Progresso, Jardim Santa Rita, Jardim
Nova Vida, Jardim Maria da Graca, C.H. Branca Salles, Jardim
Monte Carlo, Condominio Vista Alegre, Condominio Garden Ville.

Regido Sul - Sub-Regido 15

Jardim Sumaré, Alto da Boa Vista (parte), Jardim América (parte),
Jardim Eugénia, Jardim Santa Terezinha, Jardim Aclimacéo, Jardim
Francisco Gugliano, Vila Velludo, Parque Independéncia, Jardim
Canada, Condominio Monterey Condo Park, Condominio Carmel
Condo Park, Residencial Flora, Flérida, Jardim Califérnia, Vila
Ana Maria, Jardim Jodo Rossi, Jardim Nova Alianca,
Condominio Estacdo Primavera, Condominio Residencial
Moema, Quinta da Alvorada, Jardim Nova Alianga Sul,
Condominio Country Village, Condominio Buenos Aires,
Condominio Villa Victéria, Tennis Country Club e Jardim Olhos

d’Aqua.

Sub-Regido 16

Jd. América, Jd. S&o Luiz, Jd. Americano, Jd. das Laranjeiras, Vila
Europa, Cond. Samambaia, Santa Cruz, Jd. Iraja, Jd. ltamarati, Vila
Matilde, Village S&o Francisco, City Ribeirdo, Vila Del Fiori, Jd.
Botanico, Cond. das Magnolias, Bosque dos Juritis | e Il, Morro do
Ipé,_Cond. das Azaléias, Cond. Milano, Cond. Torino, San Diego
|, Citd di Positano, Cond. Terra Brasilis, Cond. Verona, Village
Monet, Cond. dos Manacas, Cond. Buritis, Cond. dos Hibiscos,
Jd dos Geranios, Guaporé |, Il e lll, Saint Gerard, Colina Verde,
Jd Sul, Quinta da Primavera, Evidence Cond. Resort.

Sub-Regido 18

Bonfim Paulista, Jd. José Roberto Téo, Cond. Génova, Cond.
Veneza, Cond. Firenze, Cond. Vila Real, Cond. Santa Angela,
Conj. Resid. Alto do Bonfim, Cond. Raios de Sol, Cond. Santa
Helena, Jd. S&o Fernando, Jd Nova Bonfim, Jd. Santa Genebra,
Recanto das Flores, Conj. José Said Sobrinho, Nucleo Norival C.
Lacerda, Jd Zaneti, Jd San Leandro, Cond. Vale das Araras, Cond.
Colina dos Sabias, Jd San Marco, Cond. Santa Moénica, Resid.
Vila Florenca, Jd Alvorada, Rovyal Park, Bosque das Colinas,
Mirante do Royal Park, Jd Emilia, Cond. Ipé Amarelo, Cond.
Bosque dos Jequitibas, Resid. Ipé Roxo e Resid. Aurora Village.

Regido Leste - Sub-Regido 17

Jd Iguatemi, Jd Castelo Branco | (parte), Jd Presidente Médici, Vila
Santana, Cond. Villa Verde, Cond. Jequitib4, Jd Eunice,_Cond.
Valparaiso, Ribeirdnia, Nova Ribeirania, Lagoinha (parte), Jd Sé&o
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José, Recreio das Acacias, Cond. Aroeira, Resid. San Remo | e Il,
Resid. Cond. Paineiras, Nicleo Sao Luis, Sitio Sdo Bento | e |l,
Cond. Caimbé, Nucleo Caimbé, Recreio Anhanquera, Jd Manoel
Penna, Jd Roberto Benedetti, Cond. Jatoba, Residencial Jequitiba
e Jd Greenville.’

Os dados comprovam o crescimento rapido da cidade, apontam que este se
concentrou na regido sul . Os Condominios Horizontais e Verticais se concentraram
nesta area. Hoje, Ribeirdo Preto é uma cidade que cresce e se fecha cada vez mais
para o espaco publico. Irreconhecivel para quem chega ap0s dez anos, e rica em
oportunidades para quem nela investe. Com uma densidade demografica de 929,5

hab./km, continua ser um polo atrativo para novos moradores.

Os condominios, em numeros cada vez maiores atendem a necessidades,
nao apenas na seguranca, mas também no conforte de ter do lado de casa uma

piscina e uma churrasqueira.

O clima contribui para isso, com uma temperatura média anual de 30°, os

condominios conseguem hoje reunir num mesmo espaco lazer e seguranca.

3.2 “Oasis dos Homens” ou “Vogorocas Urbanas”. A Leitura da cidade contada
através de imagens.

Ao escrever ou descrever através de palavras, paragrafos, textos, capitulos,
por mais rico seja 0 vocabulario ou mais extenso o texto. Nada se compara a
imagens. Assim é este capitulo, rico em detalhes de imagens que nos contam sobre
Espaco, Paisagem, Lugar, Espacos Opacos (SANTOS, 2006), Feudos Fechados
(CORTEZ, 2008), Fortificacdes (CALDEIRA, 2000), e tantos outros conceitos ou

definicdes encontradas em uma vasta bibliografia de diversos autores.

° Fonte: Disponivel em: http://www.ribeiraopreto.sp.gov.br/gbairros/i99contas.php. Acesso em: 16
mar. 2013.



http://www.ribeiraopreto.sp.gov.br/gbairros/i99contas.php%2016/03/2013
http://www.ribeiraopreto.sp.gov.br/gbairros/i99contas.php%2016/03/2013
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Mostrar a cidade através da lente de um Satélite ou de uma simples maquina

fotografica € uma forma de trabalhar a informacéo no concreto do imaginario.

A disciplina Geografica implica muitas formas de observacdo sobre a
realidade. Sabemos que a leitura de um texto permite ao leitor a elaboragéo de
imagens a todo o momento (BELO E FILHO, 2008). Aqui a imagem leva o autor a

criar seu proprio texto sobre o espaco geografico da cidade.

A partir de conceitos proprios, o leitor tem como resultado a reflexdo como
produto final. Esta vem acompanhada de elementos que abarcam consigo valores,
afetos e diferentes formas de compreensdo e/ou interpretacdo humana, pois
sabemos que tanto a imagem como a propria realidade sdo complexas e subjetivas
(BELO E FILHO, 2008).

As imagens mostram areas da cidade de Ribeirdo entre 2001 a 20013. O
interesse em documentar a transformacao da cidade surgiu na observacdo de uma
Geografa, que queria através de imagens mostrarem o homem transformando a

natureza. Todas as fotos sao de autoria da propria autora.

Figura 39
Foto Panoramica da entrada da cidade de Ribeirdo Preto

Fonte: Isa de Castro Canheo (2013)



Figura 40
Sao Paulo a Ribeirdo Preto, 310Km
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Figura 41
As setas mostram a influéncia de Ribeirdo naregiéo
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Figura 42
A mancha urbana de Ribeirdo Preto
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Figura 43
Area de estudo, zona sul
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Os balbes(fig.44) indicam o local da fotografia, a linha vermelha é o angulo
percorrido pela maquina fotogréfica.

Baldo A: Av. Ledo Xll com vista para o Bairro Jardim Botanico.
Baldo B: Antiga area da Pedreira, hoje Parque Dr. Luis Caros Raia- Jardim Botanico.
Baldo C: Heliporto do Ed. New Center, localizado na Av. Presidente Vargas.

Figura 44
Baldes indicando o ponto do fotégrafo - Area fotografada

Coogle earth

Fonte: Google Earth

Os icones das fig. 45 e 46 representam a area verde (sol), piscina (azul),
guadras de ténis, futebol e poliesportiva (verde), trilha para caminhada ou bicicleta
(verde), e saldo de festa (baldo) nas areas de lazer.
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Figura 45
Amostragem das areas de lazer dos condominios horizontais

.
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Fonte: Google Earth, 2013.

Figura 46
icones representam as atividades das areas de lazer

Fonte: Google Earth, 2013
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Figura 47
Baldo A. Vista Panoramico do Bairro Jardim Botanico

Fonte: Isa de Castro Canheo, 2001.

A foto acima foi tirada quando teve inicio as obras do Bairro Jardim Botanico
em 2001 (no Anexo consta o capitulo do TCC que fala sobre os loteamentos
lancados no inicio do século e apresentados aqui nas fotos). A seta indica o primeiro
condominio ainda em fase de obras, a elipse demarca a pedreira onde é o Parque
Dr. Luis Carlos Raia, e o retAngulo mostram os primeiros edificios Contornados no

mapa da Figura 38 cor azul . A foto abaixo é de dez anos depois.

Figura 48
Vista Panoramico do Bairro Jardim Botéanico. Balao A.

Fonte: Isa de Castro Canheo, 2010.
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Figura 49
Vista Panoramico do Bairro Jardim Botanico. Baldo A.

Fonte: Isa de Castro Canheo, 2013

Figura 50
Vista Panoramico do Bairro Jardim Botanico. Lado Esquerdo.
Baléo A.

Fonte: Isa De Castro Canheo, 2013
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Figura 51
Vista Panordmico Morro do Ipé e Jardim Botéanico
A seta mostra ponto da fotografa em 2001

Fonte: Isa de Castro Canheo, 2011

Figura 52
Vista Panoramica do Jardim Botanico. Baldo B.

Fonte: Isa de Castro Canheo, 2001
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Figura 53
Vista Panoramica do Jardim Botanico. Balao B.

Fonte: Isa de Castro Canheo, 2001.

Figura 54
Vista Panoramica do Jardim Botanico. Balao B.

Fonte: Isa de Castro Canheo, 2011
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Figura 55
Vista Panoramica do Jardim Botanico. Baldo B.

Fonte: Isa de Castro Canheo, 2011

Figura 56
Vista Panoramica do Jardim Botanico. Baldo B.

Fonte: Isa de Castro Canheo, 2013
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Figura 57
Vista Panoramica do Jardim Botanico. Baldo B

Fonte: Isa de Castro Canheo, 2013



"'©T0Z ‘0ayued 04i1seD ap es| :a1uo4

ONIddOHS "gid dINN

.w_oa,mn ‘wo:mmﬁlou,mb.mm:mm_m. wc eolweloued eISIA
6G einbi4

NIddOHS "dld

‘BZNI4 OBO(C AV BU SOPINJISU0d SoI9)4Ip3 soJidwild SO Se1as Sk 8 [elU0ZIIOH 0peYIa SOIUJWOoPUOD OBS OY[dWIaA
wsa seyul| sy ‘sefiJep ajuapisald "AV ellalip e 8 ‘ezni4 0gO[ Ay Bp SOI2}}Ipd SO eplanbss y "018id OgJlaqly 8p edlweloued BISIA - D ogled
8G eInbi4

60T



110

A vista panoramica da figura 56 mostrada agora em retalhos, onde o ano de 2001
se encontra com o ano de 2013. Como produto em seérie, a paisagem foi

completamente modificada pelo mercado imobiliario.

Figura 60
Regido sul da cidade de Ribeirédo Preto

RIB. SHOPPING
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Figura 61
Av. Jodo Fiuza em 1999

Fonte: Isa de Castro Canheo,1999

Figura 62
Av. Jodo Fiuza em 2013, mesmo cruzamento da foto acima a esquerda.

R

- 8

Fonte: Isa de Castro Canheo, 2013.
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A cidade se transformou, e com a mesma rapidez de produtos feitos em serie
se os condominios se multiplicaram. Nas fotos seguintes, como pedestres vamos
viver o espaco urbano de agora.

A é&rea percorrida a partir de agora, esta localizada atrds da grande muralha
de edificios da Av. Jodo Fiuza. Com uma grande concentragdo de Condominios
Fechados de classe média e alta.

Figura 63
O paisagismo nas vias publicas

Fonte: Isa de Castro Canheo, 2013.
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Figura 64
Ruas, muros e jardins
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CONSIDERACOES FINAIS

Lei de Trés: Toda manifestacdo é o resultado de trés forcas, que
podem ser chamadas ativa, passiva e neutralizadora. A criacdo
depende da associacdo destas trés forgcas; nada pode acontecer, a
menos que todas as trés forcas estejam presentes. (GURDJIEFF).

Mudar a apercepcdo, para que as acdes sejam mais rapidas e eficientes,
seria uma das muitas formas de melhoras a violéncia nas cidades de hoje. Ver é
melhor que ouvir, agir € melhor que debater. O trabalho conjunto entre o Geografo,
Arquiteto e Juristas, numa intercessdo do conhecimento podem trazer uma

conscientizacdo maior para sociedade e o cidadao.

A geografia estuda a natureza em quanto o Arquiteto tenta imita-la, ambas
num trabalho conjunto, sdo capazes de amenizar acfes que comprometem o futuro

das cidades.

A compartimentacdo das ciéncias tem cada vez mais deixado brechas, para
gue o Mercado Imobiliario junto ao Poder Publico crie artificios para burlar as Leis
dos Homens e da Natureza. Com isso ndo sO o cidadado sofre as consequéncias,
quando precisa pagar duas vezes por segurancal, mas principalmente o Meio
Ambiente.

Como na historia do Fazendeiro, que ao deixar o solo desnudo, cria para a
natureza uma situacdo em que as chuvas tdo importantes para o solo acabam por

ela sendo destruido. E o fazendeiro perde a terra que o sustenta.

Numa analogia, a Constru¢do Civil € muito importante para a cidade, mas &
necessario que o Poder Publico fagca o seu papel, o de intermediario entre a

sociedade e o Mercado Imobiliario.
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O Poder Publico deve ser a forga Neutralizadora, quando retorna ao cidadao

os impostos em forma de seguranca, infraestrutura, educacéo, etc.

Engquanto as ciéncias, de forma individual, estudam meios para solucionar 0s
problemas da Cidade Contemporanea, “a Sociedade se fecha em milhares de
casulos familiares, organizados segundo a mesma matematica (ROLNIK, 2008)”".
Neste instante, portanto, 0 quebra-cabeca do Arquiteto monta modelos padronizados

de acordo com o poder aquisitivo do cliente que nao é seu.

Entdo, hoje moramos num produto feito em série, trancados com grades e
muros, engquanto o motivo que nos leva a esta situacdo, circula livremente nos

Espacos da cidade.
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ANEXOS
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Os capitulos a seguir sdo do TCC da Arquitetura e tem o objetivo de
apresentar ao leitor informacdes complementares ao estudo de caso da cidade

de Ribeirao Preto.
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CAPITULO IV

Producdo em série — investimento seguro

4.1 De onde vem os investimentos do setor imobiliario

O imovel sempre foi 0 investimento mais conservador, mais seguro e agora

tem sido também o de maior valorizagdo no nosso pais.

Na cidade de Ribeirdo Preto o principal termémetro da economia regional, é
o setor de construcao civil. S6 em 2000, o mercado movimentou na cidade US$ 600
milhdes, cerca de R$ 1,5 bilhdo. Para um pais em crise como 0 nosso, sao estas
cifras que atraem cada vez mais investidores e profissionais mais interessados em

trabalhar nesta area.

Como polo regional de prestacdo de servigos, centro administrativo de 84
municipios amplamente desenvolvido com forte atividade comercial, com volume e
nivel de vendas e ofertas que atraem milhares de pessoas de toda a regido
representa 7% do PIB do Estado e 1,5% do PIB do pais, com populacdo de

aproximadamente 3 milhées de habitantes.

“Ribeirdo Preto, nos ultimos anos, vem sofrendo grandes transformacdes
urbanas e sociais, com seu crescimento acelerado, em decorréncia de ser um dos
polos econdémicos do interior Paulista de maior desenvolvimento do Pais”. (BEZZON.
2000 p. 90).

Tudo isto se deve a sua historia, quando com a chegada da estrada de ferro
e a abolicAo da escravatura (consolidou-se em nossa cidade a presenca dos

imigrantes com suas novas técnicas construtivas, novos modos de vida).

Neste momento a cidade tornou entdo a maior regido produtora de café do
pais, atingindo proje¢do internacional, acelerando assim seu processo urbanizador.

As habitacdes assimilaram o modelo burgués Europeu, os Srs. do café, importaram,
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costumes, modos e cultura; tragaram os destinos econdmicos e politicos da época

elegendo governos e presidentes.

Na década de 30 esplendor do império cafeeiro havia terminado, e 0os novos
donos da terra (com a crise de 29 as terras passaram para a mao dos imigrantes )
substituem a monocultura pela diversificacdo do plantio. Os investimentos crescem e

se expandem.

Em 1936 € construido o primeiro edificio alto do interior do Estado, com 6
pavimentos no estilo Art — Deco e linhas geométricas, tornou-se o marco do inicio da

verticalizacdo na cidade.

O comércio e os servicos especificos se fortalecem, nota-se um
reaguecimento de construg&o civil, e inicia-se a preocupagdo com o
projeto de arquitetura destas edificacdes, adotando-se assim o
codigo Arthur Saboya de 1929 do Municipio de Sao Paulo que
vigorou até 1952. este instrumento reunia em um documento todas
as normas e especificacdes técnicas relativas as atividades de
construcao civil, desde o parcelamento do solo, incluindo largura de
vias, passeios, areas verdes, implantacdo do edificio, recuos e
definindo até exigéncias para a comunicacdo urbana, como
luminosos, cartazes e letreiros (BEZZON, 2000, p. 104).

Uma grande ocupacao da area central ocorre neste momento, com intensas
reformas urbanas preocupadas com a paisagem da cidade, veriam novos espacos

publicos.

Em Agosto de 40 a legislacdo complementar do codigo Saboya, vem
estimular a verticalizagdo na regido central da cidade, determinando alturas

maximas e minimas para os edificios.

A cidade volta a destacar-se no cenario nacional quando na década de 50 é

inaugurada a Faculdade de Medicina.
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Juntamente com as 2 faculdades ja existente ( Farmacia e Odontologia)
Ribeirdo Preto torna-se um dos principais poélos regionais principalmente na area da
saude. Novamente mais investimentos na area da construcéo, fez surgir na regiao

central edificios verticais de escritorios e consultorios assim como 0s residenciais.

Segundo Bezzon (2000 p. 105) “com crise do petréleo, a partir da década de
70 surge o Proalcool iniciando um novo ciclo para Ribeirdo Preto, com grande
desenvolvimento urbano e rural com a ampliacdo e implantacdo das Usinas de
Aclcar e principalmente das Destilarias de Alcool”. Esta “nova” elite formada por
estes industriais sera a grande investidora do mercado imobilidrio local,
principalmente do mercado de apartamentos na regido central para moradia prépria

e para aluguel. A aquisicdo de imdveis é sempre rentavel

4.2 Por que Ribeirédo Preto cresce desordenadamente?

Titulo de capa de revista de divulgacdo da AEAARP — Painel (Agosto 2001),
a reportagem mostrou a preocupacao dos profissionais ligados a AEAARP com o0s

rumos que a cidade esta tomando quanto ao uso e ocupacdo do solo no municipio.

A necessidade de Planejamento da cidade vem se tornando cada
vez maior, tanto sob o ponto de vista do seu marketing, para atrair
investimentos, quanto para organizar seu funcionamento, garantir
gualidade de vida a populacdo, preservar o meio ambiente, o
patriménio histérico e cultural, a paisagem e também facilitar a
propria administracdo (Revista Painel — Ano 86 agosto 2001).

A legislacdo de uso e ocupacao do solo é fundamental para a vida urbana.
Através dela normatiza-se as construcdes e define-se o que pode ser feito em cada

terreno particular, interfere na forma da cidade e também em sua economia.



129

O objetivo destas leis € a de democratizar o acesso a terra e a qualidade de
vida. Mas, em geral, o conjunto de dispositivos contidos nestas leis sdo de dificil
entendimento e aplicagOes, e de pouco acesso por parte dos cidaddos. Com
excesso de detalhamentos e termos técnicos, sendo dificil até mesmo para uma

fiscalizagao eficiente.

bY

Isto s6 facilita o entendimento a interesses particulares. Por ma fé,
desconhecimento, ou casuismo. E com sendo alterada sem nenhuma preocupac¢ao
com a totalidade. O resultado € uma legislacdo cada vez mais complexa e abstrata,
usada pelo interesse particular do capital imobiliario que se apropria dos destinos da

cidade, sob pena de ver crescerem as desigualdades sociais.

Segundo Bezzon (2000), Ribeirdo Preto possui uma geografia excelente,
tracada desde o inicio do processo de urbanizacdo da cidade. Quando os
fabriqueiros e construtores das vias férreas determinaram que o0s operariados
fossem residir além da linha do trem, fora dos limites do centro da cidade, &area
restrita ao comércio e suas moradias (area nobre). Com o passar do tempo este

comportamento foi reforcado, sendo hoje bem visivel.

A partir de 1970 a COHAB formou uma imensa periferia construindo
inUmeros conjuntos habitacionais ao longo de anos seguindo a logica de compra de
terrenos seguindo a légica de compra de terrenos a baixo preco, préximos a area
rural, desvalorizados para a ocupacdo de uso urbano. Area esta localizada “depois

da linha do trem”.

Enquanto isso, a area central jA havia se verticalizado. Edificios altos
residenciais e comerciais cresceram aos poucos apartir da década de 50,
culminando na segunda metade da década de 80 com a construcao de 87 edificios
altos. Chegando em 1996 com um total de 258 edificios, 7424 apartamentos,
perfazendo um total de 1.388, 293,60 m2 de area construida ( Migliorini 1997 pg. 93).
Organizados em 1, 2 e 4 apartamentos por andar, 95% destes edificios eram

residenciais dirigidos a uma classe abastada).



130

Ribeirdo Preto territorialmente se estende horizontalmente fortemente nas
direcdes noroeste e sudeste, regides claramente diferenciadas e ocupadas
por pobres e ricos respectivamente. A noroeste as habitacdes de interesse
social, grandes assentamentos construidos pela Cohab — R.P. a partir da
década de 70, desprovidos de equipamentos urbanos, sendo estes
conseguidos a partir da “bondade”dos politicos locais, como creches, postos
de saude, escolas entre outros. Esta populacdo se desloca diariamente em
grande massa para as regifes central e sudeste da cidade onde estdo os
servicos e equipamentos sociais, as possibilidades de trabalho e lazer.

No outro extremo da cidade, a sudoeste, estdo localizados os bairros
nobres, area tradicionalmente considerada estritamente residencial, com
bairros planejados poucos adensados, como a Ribeirania, Jardim Canada e
City Ribeirdo, condominios fechados horizontais, modelo burgués de
moradia “justificado” pela violéncia urbana.

A regido central, totalmente edificada, tem seu comércio tradicional se
adaptando as mudan¢cas de habitos de consumo da populacéo,
transformando-se em casas de comércio populares, ou transferindo-se para
religides mais nobres ou para os Shopping Centers, sendo dois inaugurados
recentemente em 1999, e aqui denominados de ancoras de
desenvolvimento econdmico e espacial”’. (BEZZON)

Com isso percebemos que “o acesso a moradia esta ligado ao seu preco e a
sua moradia esta ligado ao seu pregco e a sua localizagdo no tecido urbano”
(BEZZON, 2000, p. 118) e, portanto a cidade cresce de acordo com o interesse de
poucos que controlam o mercado imobilidrio com apoio indireto do poder publico.
Pois no Brasil os dois estao diretamente ligados: o capital que financia o governo e o

governo que sede aos interesses do capital.

S6 no dia 10 de julho de 2001, 13 anos apés a criacdo do Plano Diretor,
gue o governo Federal cria pela lei n°® 10.257 o Estatuto da Cidade que vai dar ao
plano diretor, forca de lei federal que, até entdo, atendia a interesses locais.

Enquanto isto a cidade crescem e continua crescendo desordenada
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CAPITULO V

Leitura de Plantas

Neste momento vamos analisar doze edificios de trés e quatro dormitorios
localizados nos bairros Santa Cruz e na avenida Joao Filsa, na cidade de Ribeirdo
Preto.

Tomou-se como escolha as construtoras que hoje sdo consideradas pelo

mercado imobiliario como as que mais lancaram e concluiram as constru¢cdes nos

Gltimos dez anos.
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Area = 115 m? Area = 127,86 m?

i 5 Area = 166.47 m? (op¢éo oferecida pela
Area =185 m
construtora)
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QUADRO DOS APARTAMENTOS

"ZNI) BJUBS OLIIBq OU 0B-9S-JezI[00] sojuaweliede soAoadsar s 4

(opeaedas [[eH) (sauns 7) :
OJIAISS | - SIBIOOS T OEN uis s s SOLIQJIULIOP } M 89°6¢C
(opeaedas [[eH) (seyns 7)
0JIAISS | - SIBIOOS 7 OEN ais us us SOLIOJIULIOP M LT
(opeaedas [[eH) [AISIOAL i o I (sayns ) ot
0JIAIOS 7 - SIBIO0S 7 |  OLIQHULIOP ' 'S 'S 'S SOLIQHULIOP § S8l
3
031AIS | _o>w£o>8. i - i (sayuns 7) 0 i
JBI0OS | OLIONIULIOp ' ! : soLoyuIop | ©
0J1AIDS | _o>~_mb>2. o o i (ouns 1) 08T
[BIO0S | OLIQNULIOP ,'f i ; ? SOLIOJIULIOP { £
(opetedas [[eH) _o>._mgo>2. i — i~ (sauns 7) i
OSIAISS | - [BID0S | OLIQJIWIOP ' f : : ’ SOLIQJIULIOP } ¢
(operedas [eH) [9AISIOAI (seuns 7) ;
OJIAIOS T - SIBIOOS 7 |  OLIQNWIOP ' s uis uns SOLIO}IULIOP § M LY 991
(opeJedas [[eH) _o>wm._o>o._. g buis ans (duns 1) & bt
OSIAISS 7 - SIRIOOS 7 |  OLIQIWIOP ,'f i : : SOLIQ}ULIOP { e
031AIOS | _o>_m.5>8. ik i e (ouns 1) m St
SIBIOOS OLIONULIOP '} : ; ¢ SoLIopuIop 4 :
SOJIAIAS | [OAISIdAI = i iy (ouns 1) i aak
SIE190S 7 oLoIULIOp 'p souonuuopy, | ¢ 98 LC1
SOJIAISS | |9AISIOAI <t ol 5 (ouns ) Giots
SIE190S 7 oLoIULIOp ' souonuuop; | 2 81T
(opeaedas [[eH) [9AISIOARI i 2 i (oyns 1) i
03IAISS T - SIBIOOS T |  OLIOHULIOP ,'p 'S SOLIQ}ULIOP § g SH
SQI0pPeAd[T o'N AL ®Jes oqeAe| esuadso(q epedaidwy ‘dog | souwoyunod ;N | [0 vary




134

5.1 Dormitério sala-TV

Considerando o numero de quartos, percebe-se uma variagdo bastante
significativa no metro quadrado. Notamos entdo que os exemplares demonstram que
a diminuicdo do espaco interno é menos importante do que a divisdo. Talvez isto se
explique por nao existir um espaco fixo para a televisdo. Dessa forma, podemos
entender o que as construtoras comentam em relagdo as mudancas pedidas pelos
moradores, que é integrar o quarto dormitdrio a sala. De acordo com depoimentos
de duas das construtoras, mais ou menos 20% de seus clientes pedem tal
modificacdo. As demais mudancas, dizem as construtoras, sdo solucionadas pelo
préprio mobiliario, pois had sempre a possibilidade do cliente trocar o apartamento

gue ndo mais lhe serve por um maior.

O quarto dormitério também abriga o computador, segundo os fornecedores

de moveis planejados.

Dois dos apartamentos aqui analisados apresentam esta area fixa na planta
e da a ela o nome de home cinema; um novo espaco comeca a surgir gracas a
inovacdo tecnoldgica do aparelho de televisdo (lembra-nos o radio, que quando

acoplado ao toca disco, sai da copa e vai para a sala).
No caso destes dois apartamentos, a area aumentada equivale a um

dormitério, isto quer dizer que seria 0 mesmo que um apartamento de cinco

dormitérios.

5.2 Area de servico e area intima

Os trés ultimos apartamentos da tabela apresentam uma inovagdo em

circulacdo com a criacdo de uma circulacdo direta entre area de servico e area
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intima. Dois deles permanecem com a area de circulacdo entre o servi¢o e o social.

As proprias construtoras declararam que € uma inovacao nos seus apartamentos.

Varias outras observacdes serdo feitas mais tarde com um nimero maior de

exemplares (no momento as construtoras nao liberaram o material necessario).

5.3 Social-servi¢o-intimo: conclusfes

A rigidez é clara na proépria planta. A sala de televisdo ainda ndo tem espaco

definido dentro do layout.

O servico se comunica com o intimo de forma indireta, pois usa area

social (ha uma modificacdo neste sentido nos trés ultimos lancamentos).
A presenca do lavabo limita o espaco publico/social a sala de estar.
A entrada de servico € demarcada com clareza no instante que separa o hall

social e o de servico (o Brasil jA tem uma lei que ndo permite a discriminacdo de

Servicgos).
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CAPITULO VI

Plantas mais Flexiveis

Ha bem pouco tempo adquirir em apartamento, o comprador ndo podia fazer
modificagdes antes as chaves.

Hoje isto j& mudou, na competicdo pelo mercado as construtoras sempre
atentas as novas tendéncias e oportunidades, perceberam um novo nucleo a ser
explorado. A necessidade crescente que o consumidor vinha apresentando de
personalizar seu espaco, tornou-se para as construtoras motivo de modificacdes no
seu modo de trabalhar, desde a equipe de trabalho até ao projeto com plantas mais
flexiveis, e uma grande valorizagdo das areas comuns. Onde antes estas eram um
grande vazio a ser elaborado pelo condominio apds a entrega do edificio, hoje a
maioria das construtoras vem valorizando seus empreendimentos imobiliarios com a
decoracdo do Hall de entrada, instalacdo de equipamentos de lazer e estrutura de
seguranca. As mais recentes aquisicdes da area comum sao hoje a academia, a
area da churrasqueira fechada ( o que da privacidade ao usuario), e um tratamento

maior com o subsolo e as areas verdes.

Porém, em entrevista com arquitetos das principais construtoras de nossa
cidade hoje (pois sdo estas que possibilitam tais modificagcbes) podemos constatar
que as principais modificacbes dizem respeito ao espaco da T.V. e do Computador e
em alguns casos ja aparece o Home T.V., que pedem cada vez mais flexibilidade

nas plantas.
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A visdo do consumidor ainda é a de uma planta setorizada, rigida dividida
em social, servico e intimo. As principais modificagbes ocorrem entre o social e
intimo. O 4° dormitdrio veio como forma de analisar a redu¢do que os apartamentos
sofreram no m2. Encontrados hoje na maioria dos 03 apartamentos da classe média,
(0 que antes ocorria s6 nos apartamentos de classe alta) este espaco é opcional
usado como sala de tv, ou, dormitério. E o espago que mais sofre modificagéo, como
solugcdo ao projetar um apartamento o arquiteto procura sempre deixa-lo em um
ponto estratégico de forma que possa ser integrado a sala de estar / jantar apenas
retrando uma parede. De acordo com a pesquisa, podemos perceber que as
solugdes possa facilitar estas modificagbes tem sido cada vez maiores. Como 0 uso
de lajes cogumelo (alternativa encontrada para evitar a viga aparente ao retirar a
parede de divisdo entre sala e 4° dormitdrio), gesso cartonado, carpete de madeira,

moldura de isopor.



138

A utilizacdo de determinados espacos tem se modificado ao longo
dos anos, principalmente com o uso de novas tecnologias (home-
cinema, DVD, video, etc.) e novos habitos de vida. Com isso, a
antiga sala de visitas jA& ndo é usada como anteriormente,
preservada, arrumada e limpa, a espera de alguém de fora. Hoje,
esta sala faz parte integrante da vida no seu dia a dia, sendo
utilizada por quem realmente reside ali. As pessoas de fora (hoje ja
muito intimas), conviver nestes espacos sem tanta formalidade. No
caso especifico de apartamentos, algumas areas complementares
como piscina, sala de ginastica, varanda de jogos, passaram a ser
comuns a todas as unidades, facilitando a convivéncia de vizinhos (
gue também sao pessoas de fora da familia) em ambientes que nao
fazem parte integrante da unidade residencial, sem no entanto perder
a relacao de convivéncia. Os salfes de festas passaram a ser a sala
de visitas dos apartamentos. Ultimamente, até os Homecinemas
passaram a fazer parte das areas comuns dos edificios, ampliando a
utilizacdo do lazer fechado, da sala de tv privativa. (entrevista ao
Arquiteto Carlos Troca em nov. 2001).

A familia brasileira mudou, pois cada vez mais se percebe que seu modo de
morar vem pedindo constantes modificacfes nas plantas. A valorizagdo crescente
do espaco individual, dentro do espaco de morar é representada principalmente
pelos adolescentes quando constroem, em seus quartos e suites, um mundo a parte
ao da familia. Um quarto equipado com TV a cabo, computadores, telefones, os
isolam do convivio familiar, sua vida pessoal acontece entre quatro paredes. Outros
membros da familia também possuem pelo menos parte destes equipamentos em

Seus quartos.

Assim a familia mudou, no instante em que se isolou do mundo real, e se

ligou ao mundo da T.V., Internet.

As novidades no mercado imobiliario vém tentando acompanhar estas
mudancas. Com inovacdes a cada projeto como a ultima novidade no mercado de
Ribeirdo Preto que é a Family Room (sala intima de Home / TV néo reversivel), e 0
Balcon Gourmet (churrasqueira numa area da sacada + proximo possivel da cozinha

e a ligacao entre area intima e de servico sem a necessidade de passar pela social.

Em Sao Paulo, o escritdrio em casa € a mais nova necessidade da vida

moderna. E as construtoras jA se preparam para que 0s novos lancamentos
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oferecam este espaco como opg¢do para os moradores que trabalham em casa. Na
nossa cidade de acordo com a pesquisa esse espaco ainda ndo estd sendo

apresentado.
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CAPITULO VII

AREA DE ESTUDO

7.1 Loteamentos da Zona Sul

Assim como nas plantas de apartamentos , 0 mercado imobiliario de Ribeirdo

Preto também vem inovando no projeto de loteamentos.

Na década de 90 a GDU (Grupo de Desenvolvimento Urbano) lancou trés
loteamentos "partindo dos mais modernos e inovadores conceitos de ocupacdo do
solo do espago urbano, de forma racional e humana“(folder,2000).Para a nossa
cidade os projetos apresentam uma forma inovadora, combinando &areas com
diferentes aproveitamentos, procurando resgatar o conceito de configuracédo
espacial das "vilas italianas", nas quais existe uma forte hierarquia dos espacos
urbanos, mesclando com equilibrio areas de acesso irrestrito para usos comerciais,

institucional, além de lotes reservados para a construcao de edificios alto.

Com isso, a GDU ao lancar os Loteamentos Santa Angela, Nova Alianca e
Jardim Botéanico , tornou se hoje responsavel pelo direcionamento dos investimentos
imobilidrios para as areas do eixo de crescimento definido pela A V. Presidente
Vargas sua ancora Ribeirdo Shopping, ao mesmo trouxe para este eixo mais duas
novas ancoras , a UNIP no Loteamento nova Alianca e o Colégio Santa Ursula no

Jardim Santa Angela.

Em entrevista realizada durante a pesquisa com o empresario Moacir Castelli,
um dos proprietarios da GDU , "trata-se de um projeto de democratizagdo da zona
sul , pois vem possibilitar que faixas de diferentes classes socias que possuam
recursos financeiros suficientes para adquirir apartamentos de valor extremamente
grandes entre si ,possam residir na mesma quadra e usufruir portanto ,dos mesmos
equipamentos. Com isso podemos explicar melhor um das questfes levantadas na

apresentacao da banca no més de agosto, quando analisou a grande diferenca dos
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apartamentos em valores, distribuicdo na planta e M ( foi comentado também neste
momento os edificios com coberturas que chegam a custar R$900.000,00 junto a
outro com valor de R$ 125.000) .E realizagdo maior do pobre ,"morar ao lado do

rico".

Cada um dos loteamentos apresenta uma proposta diferente:

e Jardim Santa Angela idealizado para a classe alta que saia das areas nobres
do centro em consequéncia da invasao do comercio ( a exemplo da rua Jodo

Penteado e entorno).Hoje totalmente ocupado.

e Jardim Nova Alianca idealizado para prestacdo de servicos nas areas de
educacdo e saude e moradias principalmente para estudantes ,conta hoje
com mais de vinte projetos de apartamentos destinados a estes clientes
,aprovados na prefeitura e em fase de construcao.

7.2 Jardim Botanico

Idealizada para classe média, principalmente a formada por nucleo familiar,
apresenta uma proposta semelhante ao Jardim Irada o que se refere ao uso e

ocupacao do solo.

O Ultimo a insira suas obras, apresentou as caracteristicas ideais para nosso
escudo , por ndo ser uma area ocupada , possuir um projeto diferenciado ,e

principalmente dirigido a classe media.

O loteamento apresenta caracteristicas na forma de ocupagéo

semelhantes aos bairros vizinhos.

Vizinho ao condominio Itamarati, Jardim Iraja e bairro Santa Cruz, o
loteamento Jardim Botéanico pode ser considerado uma extenséo destes melhorada.

Apresentando em suas diretrizes gabaritos iguais aos de seus vizinhos.
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As quadras apresentam ruas internas de uso exclusivo para circulagcdo de
seus moradores , com canteiro interno resgata para o morador o espaco publico.
Diferentes entre si tanto no uso quanto na forma ,apresenta quarteirdes irregulares
,0 que diferencia a area do seus vizinhos, que por sua vez apresentam a tradicional

malha viaria.

Gabarito foi estipulado conforme o formato e local que ocupa na quadra,
assim como segundo o empresario a proximidade em relacdo ao anel viario ( mapa
2) .As alturas séo para edificios de 2 e 4 pavimentos na sua grande maioria o que da
uma sequéncia ao gabarito do Jardim Iraja. Os edificios altos ndo devem ultrapassar

altura de 15 andares.

A area apresenta alguns acidentes geograficos que vao acabar por favorecé-
la, como a pedreira que se transformara numa num parque, 0 cérrego com um
grande avenida e trés represas de contencdo das aguas pluviais e a area de

preservacao que hoje e fundo da AABB .

Tudo que lembra natureza reunido num bairro onde propomos projetos que
integra o edificio ao espaco publico , levando o morador a usufruir do espaco

externo do apartamento e fechados corredores de circulacdo onde se encontra hoje.
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